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A.) Begrindung zum Bebauungsplan

1. Ziel und Zweck der Planung

Im Teilort GroRschafhausen der Gesamtgemeinde Schwendi besteht ein dringender ortlicher
Bedarf an Wohnbauflachen.

Das letzte ausgewiesene Baugebiet liegt bereits Jahrzehnte zuriick. Die Gemeinde hat des-
halb seit vielen Jahren keine Flachen mehr an Bauwillige abgeben kénnen. Auch im Innenbe-
reich sind keine Flachen in geeigneter GroRe vorhanden.

Der Gemeinderat hat deshalb am 18.03.2013 beschlossen, den Bebauungsplan ,Bei der ge-
raden Gasse |“ aufzustellen.

Durch das am sudostlichen Rand von GroRschafhausen gelegene allgemeine Wohngebiet
konnen 14 neue Bauplatze zur Verfligung gestellt werden. Dadurch wird der Bedarf an
Wohnbauflachen in GroBschafhausen mittelfristig befriedigt.

Die Planflache ist im rechtsverbindlichen FNP (Flachennutzungsplan) der Verwaltungsge-
meinschaft Schwendi / Wain als Wohnbauerweiterungsflache bzw. im westlichen Bereich als
vorhandene Wohnbauflache ausgewiesen.
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2. Beschreibung des Planbereiches und Planungskonzept

Das geplante Baugebiet mit ca. 1,6 ha entwickelt sich entlang der vorhandenen Tulpenstralle
bzw. des Feldweges 422/1 mit jeweils einer nérdlichen und einer stidlichen anschlieRenden
Bauzeile.

Die TulpenstralRe, eine nur mit Kies befestigte StraRe, ist als ErschlieBungsstraBe noch nicht
endgiltig hergestellt und abgerechnet. Die TulpenstraBe bzw. Feldweg 422/1 verlaufen na-
hezu waagerecht am noérdlichen Talhang eines Muldentales in Richtung Osten.

Nordlich der TulpenstraBe steigt das Plangelande steil mit ca. 24% an. Siidlich der Tulpen-
stralle fallt das Plangelande mit ca. 13% zur Sohle des Muldentals hinab. Auf Talsohle liegt
der verdolte Weihermé&hdergraben (Flst. 425/1). Das Muldental wird sidwestlich auRerhalb
des Planbereiches durch einen Querdamm (Flst. 56/2, Feldweg) abgeriegelt. Der Querdamm
und der Gewannname ,Weihermahder” lassen auf einen ehemaligen Weiher schlielen.

Auch westlich, unterhalb des Querdammes im Bereich einer Sport- und Spielflache, ist der
Graben auf einer Strecke von ca. weiteren 150 m verdolt. Ostlich des Baugebiets verlduft der
Weihermahdergraben als offener periodischer wasserflihrender Graben ca. 100 m in Rich-
tung Osten, bevor er nach Siden in den Wald abbiegt. Bei extremen Regenereignissen mit
wild abflieBendem Wasser kdnnen der vorhandene offene Graben und die vorhandene Dole
die ankommenden Wassermengen nicht mehr abfiihren und der tiefere Talbereich wird da-
bei Uberflutet. Zur Gefahrenminderung werden deshalb im tiefsten Talbereich keine Baufla-
chen sondern nur Griinflichen ausgewiesen. Weiterhin werden die sidlichen Baugrenzen
der Bauplatze vom Talbereich um 8 m zurlickgenommen. Sidostlich auSerhalb des Planbe-
reiches wird zur Ableitung des wild abflieRenden Wassers in Richtung Stiden im Zuge der Er-
schlieBung ein Leitdamm errichtet. Die zuldssige maximale Erdgeschossfulbodenhdhe der
siidlich an der Tulpenstralle liegenden Gebdude Nr. 36 bis 42 ermoglicht eine ausreichend
Uber dem Talgrund des Weihermahdergrabens liegende KellergeschossfuBbodenhdhe. Bei
den Gebduden Nr. 44 und 46 sind durch die geringe Hohendifferenz zwischen der Tulpen-
stralle und dem Talgrund des Weihermahdergrabens bauliche MalRnahmen vorzusehen, um
eine Uberflutung des KellergeschossfuRbodens zu verhindern.

Um den verdolten Grabenabschnitt langfristig zu 6ffnen und in einen naturnahen Zustand zu
tberfihren, wird zwischen dem Planbereich und Flurstiick 425/1 ein Abstand von 5,0 m ein-
gehalten.

Die landwirtschaftlichen Flachen ober- und unterhalb der Tulpenstrafie werden als Fettwie-
sen intensiv bewirtschaftet. Das Flst. 415/7 und eine Teilfliche von Flst. 415/8 werden zur-
zeit als Gartenflache genutzt. Nordlich anschlieBend aullerhalb des Planbereiches liegt in ei-
ner Boschung auf Flurstiick 422/2 eine Feldhecke mit zwei landschaftsbildpragenden Eichen.
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Im westlichen Teil des Planbereiches werden durch die TulpenstraBe erschlossene, bereits
bebaute und noch unbebaute Grundstiicke in den Bebauungsplan mit einbezogen.

Das Flurstlick 415/7 ist im nordlichen Teil bereits bebaut und an die Birkenstralle ange-
schlossen. Im sidlichen Teil des Flurstiickes wird eine bisherige Gartenflache als zusatzliche
Bauflache ausgewiesen.

Besondere Tier- und Pflanzenvorkommen sind im Planbereich nicht vorhanden. Zur Beriick-
sichtigung der artenschutzrechtlichen Belange wurde durch ein Fachbiiro eine artenschutz-
rechtliche Einschatzung erstellt.

Geschiitzte Biotope sind keine vorhanden.

Durch den Bebauungsplan werden insgesamt mit 18 Baupldtzen ca. 13.260 m? Bauflachen
ausgewiesen, wovon 14 Bauplatze mit ca. 10.260 m? bisher noch nicht bebaut sind und nun
durch den Bebauungsplan einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnen. Das Baugebiet ist
durch seine Tallage und durch die nérdlichen und Ostlichen umgreifenden Waldflachen und
durch die vorhandene, nordlich anschlieBende Feldhecke landschaftlich gut eingebunden.

Zugelassen werden als bauliche Nutzung alle im Allgemeinen in , Allgemeinen Wohngebie-
ten” zuldssige Nutzungen. Die nach der Baunutzungsverordnung moglichen zuldssigen Aus-
nahmen werden hier ausgeschlossen. Es werden zwei Vollgeschosse bzw. im westlichen Teil
der Planflache ein Vollgeschoss zugelassen. Die Gebaude diirfen die maximal zuldssige Ge-
samthohe 8,25 m nicht Uberschreiten. Die Grundflachenzahl entspricht der in § 17 BauNVO
festgelegten Obergrenze. Es werden Einzel- und Doppelhduser zugelassen. Eine Gebdude-
stellung wird nicht festgelegt.

Das Baugebiet wird tber die Tulpenstralle an das Uberortliche Verkehrsnetz an die L 259 an-
gebunden. Langfristig sind eine Erweiterung der Bebauung nach Osten bzw. Nordosten und
somit auch eine Verlangerung der Tulpenstralle vorgesehen.

Das Baugebiet wird nach Osten, da der Wald hier erst in ca. 250 m Abstand beginnt, durch
eine offentliche Griinflaiche mit einer zweireihigen Wildstrauchhecke eingegriint.
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3. Verkehrliche Erschliel3ung

Die lichte Weite der teilweise bereits ausgebauten Tulpenstrale bzw. die vermarkte Breite
der TulpenstraRe bis zum Bereich TulpenstraRBe 31 betrdgt ca. 4,60 m. Ostlich von Grund-
stlick Tulpenstrafie 31 wird die Stralle dann auf 5,50 m lichte Weite verbreitert. Dies ist aus-
reichend flr einen Begegnungsverkehr Lkw / Lkw bei Schrittgeschwindigkeit.

Die StralRe wird als gemischte Verkehrsflache ohne Gehweg ausgewiesen.

Am 6stlichen Rand der geplanten TulpenstralRe wird fiir Millfahrzeuge ein Wendehammer
hergestellt.

4. Geologie

Die Gemeinde hat zur Erkundung des Untergrundes im November 2013 ein geologisches
Gutachten eingeholt. Dabei wurden im Baugebiet ,,Bei der geraden Gasse |“ flinf Bohrungen
niedergebracht. Es wurden im Untergrund folgende Schichten angetroffen:

Unter einer 15 cm bis 30 cm Mutterbodenschicht folgt eine 0,45 bis 1,45 m starke Verwitte-
rungsdecke. Die Verwitterungsdecke besteht aus Schluff. Teilweise wurden auch stark
schluffige Feinsande angetroffen. Die Konsistenz dieser lehmigen Verwitterungsdecke reicht
vom weichen bis zum steifen Bereich.

An drei Bohrungen wurden im 6stlichen und siidlichen Teil des Baugebietes unter der Ver-
witterungsdecke kiesige Ablagerungen (Schotter der Haslach-Eiszeit) erkundet. Diese Kies
besitzen eine Machtigkeit zwischen 0,45 bis 1,15 m. Es handelt sich um sandige bis schluffige
Fein- bis Grobkiese.

Unterhalb der Verwitterungsdecke bzw. unterhalb der Kiese folgen ab einer Tiefe von 1,0 m
bis 2,55 m unter Geldnde bis zur Endtiefe der Bohrung mit 6,0 m die Sedimente der Oberen
SiRwassermolasse. Die Sedimente der Oberen SiiBwassermolasse setzen sich aus feuchten
bis nassen, schwach schluffigen bis schluffigen Fein- bis Mittelsanden zusammen. Teilweise
wurden in geringer Machtigkeit auch Tone erkundet.

Grundwasser bzw. Hang- oder Schichtwasser wurde in allen fiinf Bohrungen festgestellt. Der
Wasserspiegel liegt zwischen 2,20 m bis 4,20 m unter Geldnde. Jahreszeitlich muss auch mit
hoheren Wasserstanden gerechnet werden. Bei starken Niederschlagen ist ferner mit
Schichtwasser innerhalb der lehmig-sandigen Verwitterungsdecke zu rechnen.

Die lehmig-sandige Verwitterungsdecke ist als schwach durchladssiger Boden nicht zur Versi-
ckerung von Oberflaichenwasser geeignet. Bei an drei Bohrungen angetroffenen Kiesen der
Haslachzeit handelt es sich um einen durchldssigen bis stark durchlassigen Boden.
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Bei den Sanden der Oberen SiiRwassermolasse handelt es sich um einen durchldssigen Bo-
den. Bei der fein kornreicheren Ausbildung der Sande liegt die Durchlassigkeit aber im unte-
ren geforderten Grenzbereich.

Auf Grund der Hanglage ist bei einer eventuellen Anordnung von privaten Versickerungsan-
lagen darauf zu achten, dass diese nicht zu einer Gefahrdung tiefer liegender Hauser fiihren.

Der Gutachter schlagt vor, nicht unterkellerte Hauser auf Einzel- und Streifenfundamenten
in die Schotter der Haslachzeit bzw. in den Molasseschichten zu griinden. Das Grindungsni-
veau unterkellerter Wohnhauser wird voraussichtlich zwischen 3,0 m und 3,5 m unter der
momentanen Gelandeoberkante in wasserfiihrenden Molassesanden zu liegen kommen.

Auf Grund der hydrogeologischen Verhéltnisse sowie der ausreichend guten Tragfahigkeit
der Molassesande wird empfohlen, unterkellerte Wohnhauser auf einer elastisch gebetteten
Bodenplatte in WU-Bauweise zu errichten. Zusatzlich wird in dem Gutachten empfohlen, alle
erdberiihrenden Bauteile in WU-Bauweise ( (Prinzip WeiBe Wanne) zu errichten bzw. alter-
nativ nach den Vorgaben der DIN 18195, Teil 6 (Abdichtung gegen driickendes Wasser) ab-
zudichten und nach DIN 4095 zu entwassern.

Fir die Errichtung von Erdwarmesondenalagen bestehen im Planbereich glinstige Rahmen-
bedingungen. Fir die Errichtung von thermischen Brunnenanlagen ist der Standort aus was-
serrechtlichen Griinden und wegen der Verockerungsgefahr durch das Grundwasser nicht
geeignet.

Der vollstandige geotechnische Bericht mit der geothermischen Standortbeurteilung ist bei
der Gemeindeverwaltung einsehbar.

5. Regenwasserbewirtschaftung, Abwasser, Wasser, Stromversorgung

Das Baugebiet entwassert im Trennsystem. Wegen der geringen Durchlassigkeit der Verwit-
terungsdecke, wegen der hohen Grundwasserstande bzw. den auftretenden Schichtwassern
und wegen der steilen Hanglage wird auf eine dezentrale Versickerung verzichtet. Das Re-
genwasser wird deshalb Gber einen Regenwasserkanal abgeleitet.

Der geplante Regenwasserkanal wird in der TulpenstraBe so tief gefiihrt, dass bei Ublicher
Bauweise ein Anschluss der Regenfallrohre an den Regenwasserkanal moglich ist. Das Re-
genwasser wird von der Tulpenstralle um ca. 100 m nach Siidwesten bis zum vorhandenen
Sportplatz geleitet. Von dort wird das Regenwasser dann (iber den geplanten ,renaturier-
ten“ Weihermahdergraben in Richtung Huttenbach abgefiihrt.

Bei der ErschlieBung im bereits bebauten Bereich der Tulpenstralle wird angestrebt, soweit
moglich, vorhandene Dachflachen an den Regenwasserkanal anzuschlieRen.
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7.

Am nordlichen Rand der nordlichen Bauplatzreihe wird in einer ausgewiesenen privaten
Griunflache im Zuge der ErschlieBung zum Abfangen und Ableiten von Oberflichenwasser
aus den nordlich anschlieRenden AuRengebieten ein Leitdamm mit einer begleitenden Mul-
de errichtet. Das dort abgefangene Oberflaichenwasser wird im Westen iber ein Leitungs-
recht dem geplanten Regenwasserkanal zugeleitet. Die darin verlegte Regenwasserleitung
wird in ihrer Dimensionierung auf eine zukiinftige Erweiterung des Baugebietes nach Norden
hin ausgelegt. Im Osten wird das abgefangene Oberflachenwasser liber eine in einem ge-
planten 6ffentlichen Pflanzgebot verlaufende Leitung der Regenwasserleitung in der Tulpen-
straBe zugefiihrt.

Das Schmutzwasser wird an den vorhandenen Mischwasserkanal auBerhalb des Planberei-
ches in der TulpenstralRe angeschlossen und von dort lber die StraBe Am Huttenbach zum
Sammler, der zur Kldranlage Rottal flihrt, abgeleitet. Im Planbereich wird der neu zu errich-
tende Schmutzwasserkanal so tief verlegt, dass bei liblicher Bauweise ein Anschluss der Kel-
lergeschosse im freien Gefélle an den Kanal maoglich ist.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt im Rahmen der ErschlieBung durch das ortliche Netz.
Die Loschwasserversorgung ist gewahrleistet.

Die Stromversorgung erfolgt durch die EnBW.

Bodenordnung

Die Flursticke 415/8, 422, 422/1, 422/2, 425 und 427/1 befinden sich im Eigentum der Ge-
meinde.

Die Flurstucke 415/4, 415/5, 415/7, 425/2, 425/3, 425/4, 425/5 und 425/6 befinden sich im
Privateigentum.

Altlasten

Altlasten sind der Gemeindeverwaltung und dem Landratsamt keine bekannt.
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8. Stadtebauliche Daten

Gesamtflache des Plangebietes —ca.: 16.320m? = 100%
- Vorh,, bereits bebaute Baugrundstucksflichen -ca.: 3.000m? = 18%
- Geplante Baugrundstiicksflachen - ca.: 10.260m? = 63%
- Private Griunflache - ca.: 1.500 m? = 9%
- Verkehrsflachen - ca.: 1.440 m? = 9%

- Offentliche Gruinflachen - ca. 120 m? = 1%
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1.

B.) Umweltbericht

Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Schwendi bendtigt im Teilort GroRschafhausen zur Entwicklung, wirt-
schaftlichen Starkung und zur besseren Auslastung der Infrastruktureinrichtungen die
Bereitstellung von Wohnbauplatzen. Die Gemeinde ist um eine Innenentwicklung be-
miht. Eine Innenentwicklung in GroBschafhausen ist durch das vorhandene kompakte
Ortsbild ohne vorhandene groRere unbebaute Innengrundstiicke nicht moglich.

Die Gemeinde will deshalb am 6stlichen Ortsrand von Groschafhausen ein ca. 1,6 ha
groBes Allgemeines Wohngebiet ausweisen. Dadurch kdnnen 14 neue Baupladtze be-
reitgestellt werden, vier bereits bebaute Flachen werden in den Bebauungsplan mit
einbezogen. Im Flachennutzungsplan ist die Planflache als Wohnbaufldache ausgewie-
sen.

Die Planflache wird bisher im Wesentlichen als Wiese (ca. 0,8 ha) und als Wohnbaufla-
che bzw. Gartenflache (ca. 0,7 ha) genutzt.

Im Baugebiet werden ein- oder zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser mit max.
8,25 m Gesamthdhe zugelassen.

Die ErschlieRung erfolgt durch die Verlangerung der Tulpenstralie.

Die Entwasserung des Baugebietes wird im Trennsystem durchgefiihrt. Das Nieder-
schlagswasser bei einer Bebauung der noch unbebauten Grundstiicke und bei einer Er-
stellung von zusatzlichen Gebduden auf bereits bebauten Grundstiicken wird Uber ei-
nen Regenwasserkanal bis zum geplanten ,renaturierten Weihermahdergraben ca.
100 m siidwestlich des Baugebietes geleitet.
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1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie den Naturschutzgesetzen, dem
Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen ist besonders das Baugesetzbuch
und hier die Umweltbelange nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a zu bericksichtigen.

Die Planflache ist im Flachennutzungsplan enthalten. Vermeidbare Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft wurden bei der Erstellung des Flachennutzungsplanes in aus-
reichendem MaRe berticksichtigt. Planziel fiir das Baugebiet ist die Abrundung des vor-
handenen Wohngebietes.

Die allgemeinen Ziele des Regionalplanes wurden im Flachennutzungsplan beriicksich-
tigt. Fur den Verwaltungsraum Schwendi/Wain ist kein Landschaftsplan vorhanden.

FFH- und Vogelschutzgebiete sind im GroRraum Grof3schafhausen keine vorhanden.
Geschitzte Biotope sind keine vorhanden.

Landschaftsschutzgebiete sind keine betroffen.
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2. Bestandsaufnahmen, Beschreibung und Bewertung der Umweltaus-

wirkung, einschl. Prognose bei Durchfihrung der Planung

Umweltauswirkungen durch den Bau, die Bewertung
Schutzgut Beschreibung des Bestandes Anlage und den Betrieb des gepl. der Erheblich-
Vorhabens keit
Mensch Vorhandene, landwirtschaftlich genutzte | Baubedingte Auswirkungen:
Flache mittlerer Intensitdt. Landschaftlich |. Erhghte L&rm- und Staubbelastung wah- gering
reizvolle Tal- und Talrandlage zwischen Vor- | yenq der Bauphase.
handener Bebauung und Waldflachen. Nord-
lich und ostlich auRerhalb des Plangebietes | Anlagebedingte Auswirkungen:
intensive landwirtschaftliche Nutzung. - Verlust von unverbauter Landschaft. mittel
Vorhandene TulpenstraBe / vorhandener (. Verianderung des Landschaftsbildes mittel
Feldweg haben mittlere Bedeutung fur die| durch die Umwandlung der landwirtschaft-
Naherholung. Geringe Immission (L&rm, Ge-|  [ichen Flachen in Bau- und Gartenflachen. . .
;t%h’vitriﬁ) dgr:mh landwirtschatiche Nut-| Beibehaltung der vorhandenen Wegver- Vilr?%nm?,f,agnl_
g ' bindungen. auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen: 2u enwarten
- Hoheres Verkehrsaufkommen in  der gering
Tulpenstralie zu erwarten.
Tiere, Intensiv  genutzte Wiesenflachen (ca.|Baubedingte Auswirkungen:
Pflanzen 0,8 ha), vorhandene Baugrundstiicke (ca.|. Erhghte Larm- und Staubbelastung wah- _
und biologi-| 0,3 ha), vorhandene Gartengrundstiicke (ca.|  rend der Bauphase. gering
sche 0,4 ha) und vorhandene Strale und Feld- | Verdichtuna der Bden mittel
Vielfalt wege (ca. 0,1 ha). Ca. 100 m bis 150 m s(id- g '
lich des Planbereiches Fichtenwald, im Stid- Anlagebedingte Auswirkungen:
osten vorgelagerte Buchenwaldflache, nord-| - ¢\, o oninanspruchnahme durch Versie-|  mitel
lich angrenzend an Planbereich vorhandene gelung und Uberbauung
Feldhecke mit zwei groRen Eichen. Im Os- . '
ten und Norden intensive landwirtschaftliche |~ Veranderung des Bodens, des Wasser- mittel
Ackerflachen. Planflache besitzt insgesamt| haushaltes sowie der klimatischen Ver- keine neaati-
: T haltnisse. galt
mittlere Bedeutung fiir Tiere und Pflanzen. ven Umwelt-
Durch ein Fachbiiro wurde die Bedeutung |~ Mogliche Auswirkungen auf artenschutz- | auswirkungen
der Flachen fir den Artenschutz iiberpriift. | relevanten Tierarten wurden untersucht. | zu erwarten
Im Zuge von zwei Begehungen im Juli 2014 |- Ostliche Randeingriinung des Baugebie- positive Um-
wurden die Flachen auf artenschutzrechtli-| tes, mittelfristige Ausbildung des Lebens-| weltauswir-
che relevante Arten untersucht. Vogel und | raumes Feldhecke kungen zu
Fledermause sind die im Plangebiet vor- . . . erwarten
kommenden relevanten Tierarten. Betriebsbedingte Auswirkungen:
Es wurden im Plangebiet keine Brutvogel | Es sind keine nennenswerten Auswirkun- gering

nachgewiesen. Eine Nutzung des Plange-
bietes von Vogelarten zur Futtersuche wur-
de festgestellt. Hierbei handelt es sich je-
doch um allgemeine Vogelarten, so dass
erhebliche Auswirkungen durch die geplante
Bebauung nicht zu befiirchten sind. Durch
den Verlust von Altgeholzen und Strauchern
auf Flst. 415/7 und Flst. 415/8 lassen sich

gen zu erwarten.
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes

Umweltauswirkungen durch den Bau, die
Anlage und den Betrieb des gepl.
Vorhabens

Bewertung
der Erheblich-
keit

dagegen Beeintrachtigungen nicht aus-

schlieflen.

Im Plangebiet befinden sich allenfalls be-
dingt geeignete Strukturen fir Fledermause.
Im Zuge der Bebauung werden auf einem
Gartengrundstiick altere Nadelbdume ge-
fallt. Baumhdhlen wurden in diesen Gehdl-
zen nicht festgestellt, kleinere Rindenspalten
konnen aber durchaus fiir Zwergfledermau-
se im Sommer als Zwischenquartier dienen.
Zur Vermeidung der Erfiillung von Verbots-
tatbestanden (Vogel und Fledermause)nach
dem Bundesnaturschutzgesetz darf deshalb
die Beseitigung von Baumen und Gebi-
schen nicht zwischen 1.Méarz und dem
30 September erfolgen. Da diese Vorgaben
bereits ausreichend von Landes- und Bun-
desgesetzen geregelt sind, wird auf eine ge-
sonderte Regelung im Bebauungsplan ver-
zichtet.

Weiterhin wurden die Lebensraumpotentiale
der Zielarten aus dem Zielartenkonzept des
Landes Baden-Wirttemberg bewertet. Das
Plangebiet besitzt keine Lebensraumpoten-
tiale fiir die Zielarten aus dem Zielartenkon-
zept.

Geschltzte Biotope sind im Planbereich und
in der direkten Umgebung keine vorhanden.
FFH-Gebiete,  Vogelschutzgebiete  und
Naturschutzgebiete sind in der Umgebung
keine vorhanden.

Boden:

Nach der BodenUbersichtskarte von Baden-
Wirttemberg  (M.-1:200.000) Pseudogley
und Parabraunerde, schwach kiesiger leh-
miger Schluff und schluffiger Lehm,

Nach einem eingeholten geologischen Gut-
achten wurden unter einer lehmigen Verwit-
terungsdecke sandige bis schluffige Kiese
bzw. schluffige Sande angetroffen. Teilweise
wurden auch Tone erkundet.

Mittelgeneigte Lage (18%) mit mittlerer bis
guter Eignung flir Ackerbau und Griinland.

Teilweise friiher auch trotz Hangneigung
Nutzung als Ackerflache (It. Flurkarte Acker-
flache), deshalb belastet durch Diingung
und Pflanzenschutzmittel, durch Bodenbe-

Baubedingte Auswirkungen:

- Belastung durch Baustellenverkehr, Aus-
hub, Umlagerung, Verdichtung, Lagerung
von Baumaterial.

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Verlust der natlrlichen Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Verdichtung und Um-
formung, vorgesehener mittlerer Versie-
gelungsgrad durch ein Wohngebiet (zu-
satzliche Versiegelung ca. 0,5 ha).

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Belastung der Béden durch Diingung und
Ausbringung von Pflanzenschutzmitteln

mittel

hoch

gering
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Schutzgut

Beschreibung des Bestandes

Umweltauswirkungen durch den Bau, die
Anlage und den Betrieb des gepl.
Vorhabens

Bewertung
der Erheblich-
keit

arbeitung (Umpfliigen) und durch Befahren
mit landwirtschaftlichen Maschinen (Verdich-
tung).

Standort fiir die natlrliche Vegetation (Be-
deutung fir schutzwiirdige Pflanzen), keine
hohe und sehr hohe Bewertungen, d.h. ge-
ringe bis mittlere Bewertungsklasse.

Standort fiir Kulturpflanzen (natirliche Bo-
denfruchtbarkeit), mittel bis hohe Bewer-
tungsklasse.

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf (Auf-
nahme von Niederschlagswasser bzw. Ab-
flussverzégerung bzw. Verminderung), ge-
ringe bis hohe Bewertungsklasse.

Filter und Puffer flir Schadstoffe, mittlere bis
hohe Bewertungsklasse.

Gesamtbewertung: Verschiedene Bewer-
tungsklassen von 1,67 bis 3,0 (mdgliche
Wertstufenskala von 0,0 bis 4,0).

auf den Gartenflachen.

Wasser

Kein ausgewiesenes Wasserschutzgebiet..

In der Talmulde sind bei extremen Regener-
eignissen Uberflutungen der vorhandenen
Gartenflachen méglich.

Vorhandenes Grundwasser bzw. Schicht-
wasser ca. 2,2 m bis 4,2 m unter Gelande.

Baubedingte Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten.

Anlagebedingte Auswirkungen:

- Einschrankung der Grundwasserneubil-
dungsrate durch zusatzliche Versiegelung
(ca. 0,5 ha).

- Verlust von Verdunstungsflachen.

- Ableitung von wild abflieRendem Oberfl&-

chenwasser aus den nordl. landwirtschaft-
lichen Flachen oberhalb des Baugebietes.

- Keine Bebauung der Talsohle (Uberflu-
tungsflachen bei extremen Regenereig-
nissen).

Betriebsbedingte Auswirkungen:

- Es sind keine nennenswerten betriebsbe-
dingten Auswirkungen zu erwarten.

gering

gering

mittel

keine negativen

Umweltauswir-
kungen zu
erwarten

keine negativen

Umweltauswir-
kungen zu
erwarten

gering
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durch einen Querdamm unterbrochen. Am
gegenliberliegenden Talhang siidlich des
Planbereiches beginnt nach ca. 100 m bis
150 m ein Nadelwald. Im Stdosten liegt ein
dem Nadelwald vorgelagerter Buchenwald
mit ca. 35 m Abstand zum Plangebiet. Ost-
lich liegen bis zum entfernten Wald ca.
260 m landwirtschaftlich intensiv genutzte
Flachen.

- Eingeschrankte Aussicht nur in Richtung
Siidwest bis zum Baugebiet ,Nordlich vom
Friedhof* in Schwendi.

- Landschaftsschutzgebiete und Naturdenk-
male sind im weiteren Planbereich keine
vorhanden.

dingten Auswirkungen zu erwarten.

Umweltauswirkungen durch den Bau, die Bewertung
Schutzgut Beschreibung des Bestandes Anlage und den Betrieb des gepl. der Erheblich-
Vorhabens keit
Klima/Luft |- Immission durch landwirtschaftliche Be- [ Baubedingte Auswirkungen:
triebsvorgénge, ansonsten gute Luftqualitdt. |. Ermshte Larm- und Staubbelastung wah- '
- Lokales Kaltluftabflussgebiet, lokaler Kalt-| rend der Bauphase. gering
luftstau in Talsohle durch Querdamm, an- - - :
sonsten geringe klimatische Bedeutung. Anlagebedingte Auswirkungen:
- Gute Luftqualitat. - Verlust von inmavyirksamen Freiﬂéphen mittel
und Verdunstungsflachen durch Versiege-
lung. .
- Geringfiigige Veranderung der Kaltluft-| ~ 96"9
strémung durch offene Bebauung.
Betriebsbedingte Auswirkungen:
- Erhéhung der Lufttemperatur durch Heiz- gering
warme und Warmeabstrahlung.
Landschaft |- Das Plangebiet liegt an einem nach Siiden | Baubedingte Auswirkungen:
exponierten Talhang des inzwischen verdol- | Es sing keine nennenswerten baubeding- '
ten Weihermahdergrabens. Das Gefélle féllt|  ten Auswirkungen zu erwarten. gering
oberhalb der geplanten ErschlieRungsstrale
mit ca. 24% und unterhalb der Erschlie- | Anlagebedingte Auswirkungen:
Bungsstralle mit ca. 13% zur Talsohle hin|. Verlust von unverbauter Landschaft, ca. mittel
ab. Der Planbereich, die Talsohle und der| 1,0 ha Flachen von bisheriger AuRenorts-
gegentberliegende Hang werden landwirt-| |age betroffen.
schaftlich als Wiese genutzt. Nérdlich ober- . : :
halb des Plangebietes schlieBt sich eine | Betriebsbedingte Auswirkungen:
Feldhecke an. Westlich schlielt sich Wohn- |- Es sind keine nennenswerten betriebsbe- ]
bebauung an. Siidwestlich wird die Talsohle gering
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Umweltauswirkungen durch den Bau, die Bewertung
Schutzgut Beschreibung des Bestandes Anlage und den Betrieb des gepl. der Erheblich-
Vorhabens keit
Kultur- und |- Kulturguter sind im Planbereich keine be-|Baubedingte Auswirkungen: _ _
Sachgiiter | kannt. - Vorhandene Stromfreileitung  wird in 52':%;?:&_’
- Sachgiiter sind die bereits gebauten Gebau-| Absprache mit der EnBW verlegt. auswirkungen
de mit Gartenanlagen und die teilweise in 7U erwarten
der Tulpenstrale schon vorhandenen Infra-
struktureinrichtungen.
- Vorhandene Gebéude werden mit befes-| positive Um-
tigten StraRen erschlossen. weltauswir-
kungen zu
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkun-|  erwarten
gen: v U
- Die vorhandepen Infrastruktureinrichtun- ?:/):Iltgvjswir:]-
gen werden einer besseren Ausnutzung |  kungen zu
zugefihrt. erwarten
Wechsel- |- Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den | Baubedingte, anlagen- und betriebsbedingte
wirkung einzelnen Schutzgitern sind nicht bekannt. | Auswirkungen:
zwischen - Es sind keine nennenswerten Wechsel- gering
den wirkungen zu erwarten.
Schutzgi-
tern

3. Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden die Flachen weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
Es sind keine Anderungen des Umweltzustandes zu erwarten.

Eine Innenentwicklung ist nicht méglich. Andere alternative Flachen stehen nicht zur Verfi-

gung.

Der Bedarf an Wohnbauflachen in GroRRschafhausen kann deshalb nicht befriedigt werden.
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4. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich

41 Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmaflinahmen, bezogen
auf die verschiedenen Schutzgiter

Schutzgut Mensch:

Eingrinung des Baugebietes nach Osten durch ein offentliches Pflanzgebot zur
freien Landschaft hin.

Festsetzungen zur Malstablichkeit der Bebauung und zur Gestaltung der baulichen
Anlagen.

Erholungsfunktion im Baugebiet durch offene Bebauung mit Gartenflachen.
Erhaltung der Wegverbindungen zum vorhandenen Feldwegnetz zur Naherholung.
Schaffung von Wohnraum.

Aufwertung von Flichen fir die Erholungsfunktionen durch eine geplante Okokon-
tomafinahme (Renaturierung des Weihermahdergrabens) sidwestlich auRerhalb des
Planbereiches.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Aufwertung und Ausbildung von Feuchtflachen und Renaturierung des Weiherméah-
dergrabens durch eine geplante OkokontomaRnahme siidwestlich auRerhalb des
Planbereiches.

Ausbildung einer Eingriinung am 0Ostlichen Rand des Planbereiches.

Keine Beseitigung von Bdumen und Gebiischen zwischen Anfang Marz bis Ende Sep-
tember entsprechend den gesetzlichen Vorgaben.

Festsetzungen zum Bodenschutz.

Flachensparende ErschlieBung durch geringe StraBenbreite ohne Gehweg.

Schutzgut Boden:

Schutz des Bodens durch Bodenschutzfestsetzungen.

Begrenzung der Abgrabungen und Aufschiittungen.

Beschrankung der StralRenquerschnitte auf die notwendige Breite.
Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind unzulassig.

Aufwertung der Boden auf den geplanten Gartenflachen durch Oberbodenauftrag.
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- Rekultivierung des Bodens nach Fertigstellung der ErschlieRungsmaRnahmen.

- Schonendere Bodenbewirtschaftung durch geplante ErsatzmalRnahme.

Schutzgut Wasser:

- Langfristige geplante Renaturierung des Weihermahdergrabens mit Hochwasser-
rickhaltung unterhalb des Planbereiches.

- Unbeschichtete Kupfer-, Zink- und Bleieindeckungen sind unzulassig.
- Verdunstungswirksame Gartenflichen mit Geholzen.

- Keine Verdanderung des Grundwasserstandes zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft:

- Klimawirksame Gartenflachen.

- Durch freie Gebdudestellung und relativ freie Dachgestaltung sind optimale Sonnen-
energienutzungen und energetisch glinstige Gebdudeformen und Gebaudestellun-
gen moglich.

- Erhéhung der Verdunstung durch geplante OkokontomaRnahme.

Schutzgut Landschaft:

- Aufwertung der Landschaft durch OkokontomaRnahme.

Ostliche Eingriinung des Gebietes.

Vorgaben bei der Dachgestaltung.

Beschrankung der max. Gebdaudehdhe.

Schutz Kultur- und Sachgiiter:

- Durch die Abstimmung der BaumafRnahmen mit den Versorgungstragern sind keine
negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

- Es sind keine nennenswerten Umweltauswirkungen zu erwarten.
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4.2 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz - Eingriffsregelung nach § 1a BauGB

Grundlage der Bewertung ist das in der Okokontoverordnung verankerte Bewertungs-
schema. In dieses Bewertungsschema flieRen neben dem Schutzgut ,Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt“ auch die Schutzgiiter ,Boden” einschl. ,Wasser” mit ein.

Grundlage der Bewertung der BodenmaRnahme ist neben der Okokontoverordnung
die Aufbereitung und Auswertung der Bodenschatzungsdaten auf Basis der ALK und
ALB, Stand September 2011.

Die Flachenermittlung beim Ausgangszustand Biotopmalnahmen erfolgt auf der
Grundlage der tatsachlichen Nutzung libertragen in die Flurkarte 2012. Es ergeben sich
deshalb Uberschneidungen mit der entsprechend dem Fortfiihrungsnachweis 2014/4
erganzenden Flurkarte.

4.2.1 Beschreibung und Bewertung des Ausgangszustandes

Biotopmalnahmen: OP/m? | m? i
. P Beschreibung/Auspragung OP/m? | m oder (0]
Biotoptyp/-Nr. oder St.|  St.
60.10 von Bauwerken bestan- Vorh. bebaute Grundstiicke, Flst. 1 1.197 1.197
dene Flachen 415/5, 425/2, 425/3, Teilflichen von
Flst. 415/7, 415/8
2993 m?x 0,4 =1197 m?
60.60 Garten Vorh. bebaute Grundsticke, Flst. 6 1.796 10.776
415/5, 425/2, 425/3, Teilflichen von
Flst. 415/7, 415/8
2993 m?x 0,6 = 1796 m?
60.60 Garten Unbebaute Grundstiicke Flst. 415/4, 6 4.151 24.906
Teilflichen von Flst. 415/7, 415/8,
425/4, 425/5, 425/6,
60.21 vollig versiegelte StraRe Teilflache TulpenstralRe 1 139 139
60.23 Weg mit Kies Teilflichen TulpenstraRe, Flst. 427/1 2 989 1.978
33.41 Fettwiese mittl. Standorte | Teilfliche von Flst. 422, . 422/2, 425 13 7.785 | 101.205
42.20 Geblisch mittl. Standorte | Teilflache von Flst. 425 16 68 1.088
35.43 Sonstige Hochstaudenflur | Teilflachen von Flst. 425 16 196 3.136
Zwischensumme: 16.321  144.425
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BodenmafRnahmen:
Oko- N
AKI- NAT | NAT- GES- . Oko-
Flst.Nr. FIPU was | Bob | VEG BEW punktj Flache punkte
prom

Teilflache von Flst. 422 3 3 3 X 3 12 2.038 24.456
Teilfliche von Flst. 422/2 2 2 2 X 2 8 2.461 19.688
Teilflaichen von Fist. 425, 3 3 2 X 2,666 10,66 4,538 48.375
425/6
Teilflachen von Flst. 425/5 2 1 2 X 1,666 6,66 444 2.957
Teilflichen von Flst. 425/4 2 3 2 X 2,333 9,33 766 7.147
Flst. 415/4, 415/5, 415/7, - - - - - 0 6.074 0
415/8 425/2, 425/3 Teilfla-
chenvon 422/1, 427/1.

16.321 | 102.623

Gesamtsumme: 247.048

4.2.2 Beschreibung und Bewertung des Zielzustandes

Biotopmafinahmen: R
i Beschreibung/Auspragun OP/m?* | m? oder op

Biotoptyp/-Nr. g pragung oder St. St.

60.10 von Bauwerken bestan- | Bauflichen 13.257 m?x 0,4 = 5303 m? 1 5.303 5.303

den Flachen

60.60 Garten Bauflichen 13.257 m? x 0,6 = 7.954m? 6 7.954 | 47.724

60.60 Garten festgesetzte private Griinflachen 6 1.504  9.024

42.20 Gebiisch mittl. Standorte = Offentliche Eingriinung 14 123 1.722

60.21 vollig versiegelte StraRe Verkehrsflachen 1 1.437 1.437
Zwischensumme: 16.321 | 65.210
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Bodenmafinahmen:

Oko-

AKI- | NAT- | NAT- | GES- | punk- Fliche Oko-

Flst.Nr. FIPU 1 was | Bob | vee | BEw te pro punkte

Teilflaiche von Flst. 422, versie- 0 0 0 X 0 0 785 0
gelte Flachen: Baugrundstiicks-
flichen 1.689 m? x 0,4 = 676 m?
+ StraRenflichen 109 m?, Sum-
me : 785 m?

Teilfliche von FIst. 422, nicht 3 3 3 X 3 12 1.253 15.036
versiegelte Flachen: Baugrund-
stlicksflaichen 1.689 m? x 0,6 =
1013 m? + Griinflichen 240 m?,
Summe : 1.253 m?

Teilfliche von Flst. 422/2, , 0 0 0 X 0 0 978 0
versiegelte Flachen: Baugrund-
stiicksflichen 2.176 m? x 0,4 =
870 m? + StraRenflichen 108 m?
Summe : 978 m?

Teilfliche von Flst. 422/2, , nicht 2 2 2 X 2 8 1.483 11.864
versiegelte Flachen: Baugrund-
stiicksflaichen 2.176 m? x 0,6 =
1.306 m? + Griinflichen 177 m?
Summe: 1.483 m?

Teilflichen von Flst. 425, 425/6, 0 0 0 X 0 0 1.821 0
versiegelte Flachen: Baugrund-
stiicksflichen 4.529 m? x 0,4 =
1.812 m? + StraRenfliachen 9 m?
Summe: 1.821 m?

Teilfliche von Flst. 425, 425/6, 3 3 2 X 2,666 | 10,66 2.717 28.963
nicht versiegelte Flachen: Bau-
grundsticksflichen 4.529 m? x
0,6 =2.717 m?

Teilflichen von Flst. 425/5, nicht 2 1 2 X 1,666 6,66 444 2.957
versiegelte Grinflachen

Teilflichen von Flst. 425/4, nicht 2 3 2 X 2,333 9,33 766 7.147
versiegelte Grinflachen

Flst. 415/4, 415/5, 415/7, 415/8 - - - - - 0 6.074 0
425/2, 425/3 Teilflichen von
422/1,427/1.
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BodenmaRnahmen:
Oko-
AKl- | NAT- | NAT- | GES- | punk- | _.. Oko-
FIStNr. FIPU | Wwas | Bob | VeG | BEW | tepro | "M | punkte
m2
Zusatzlicher Oberbodenauftrag 2 | (5.410) 10.820
auf nicht versiegelten Flachen
der Flst. 422/2, 425, 425/6,
425/5, 425/4, halber Punktean-
satz der OKOVO
16.321 76.787
Gesamtsumme: 141.997
4.2.3 Vergleich Zielzustand mit Ausgangszustand
Ausgangswert Zielwert Ergebnis
(GP) (GP) (OP)
BiotopmafRnahmen: 144.425 65.210 -79.215
BodenmaRnahmen: 102.623 76.787 -25.836
247.048 141.997 -105.051

Der Eingriff ist nicht ausgeglichen, er verursacht ein Defizit von 43% gegeniber

dem Ausgangswert.

Der Ausgleich erfolgt im erforderlichen Umfang tiber das Okokonto der Gemein-

de.
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5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Die Gemeinde besitzt keine anderen ausreichend grofRen Flachen fiir ein Wohngebiet inner-
halb der Ortslage von GroRschafhausen. Eine Innenentwicklung zur Befriedigung des Wohn-
flachenbedarfs ist nicht moglich.

Andere raumliche Alternativen fiir Neubaugebiete wurden bereits im Zuge der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes tberprift.

Die grundsatzliche ErschlieBung des Gebietes ist durch die vorhandene Tulpenstralle bereits
vorgegeben.

Andere ErschlieBungsvarianten wurden im Zuge der Vorplanung des Bebauungsplanes un-
tersucht. Die anderen ErschlieBungsvarianten hatten vergleichbare Umweltauswirkungen
zur Folge gehabt.

6. Zusatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik und Schwierigkeiten bei der Zusammen-
stellung der Angaben

Es wurde eine Kartierung der Nutzungsstrukturen und der O&rtlichen Verhaltnisse
durchgefihrt.

Durch ein Fachbilro wurden die Artenschutzbelange untersucht und in einem Bericht
eine artenschutzrechtliche Einschatzung erstellt.

Es wurde ein geologisches Gutachten eingeholt.

Die Einschatzungen zum Schutzgut Boden basieren auf der Bodenibersichtskarte von
Baden-Wiirttemberg M.-1:200.000, auf der 6kologischen Standorteignungskarte fiir
den Landbau in Baden-Wiirttemberg M.-1:250.000 und auf der Bewertung der Boden-
funktionen auf Grundlage der Bodendaten, hrsg. vom Landesamt fiir Geologie, Roh-
stoffe und Bergbau. Informationen Uber Schutzgebiete wurden lber den Internet-
Daten- und Kartendienst der LUBW eingesehen.

Es wurde der Flachennutzungsplan eingesehen sowie Angaben der Fachbehoérden ver-
wendet.

Die verwendeten Daten stellen den derzeitigen Kenntnisstand der Gemeinde dar.
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6.2

Die Bewertung des Bestandes erfolgte qualitativ an Hand von Einschatzungen. Die Be-
urteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Dabei werden drei Er-
heblichkeitsstufen der Umweltauswirkungen unterschieden.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde nach dem Bewertungsschema der Okokontover-
ordnung durchgefihrt.

Schwierigkeiten hat es bei der Zusammenstellung der Angaben nicht gegeben.

Beschreibung der UberwachungsmaRnahmen

Vorhergesehene Auswirkungen auf das Schutzgut ,,Boden” und die unvorhergesehenen
erheblichen Auswirkungen auf betroffene Schutzgiiter sowie die MaBnahmen zur Ver-
meidung und Verminderung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkung auf die
Schutzgiiter werden von der Gemeinde im Zuge der Baugenehmigung und im Zuge der
ErschlieBung auch durch Ortsbesichtigungen lGiberwacht (§ 4c BauGB).

Die Auswirkungen durch die geplante ErsatzmaRnahme werden von der Gemeinde und
den Fachbehorden sowohl bei der Erstellung als auch bei der langfristigen Weiterent-
wicklung Giberwacht.

Auch bei der Erstellung der baulichen Anlagen wird die Gemeinde zusatzlich durch
Ortsbesichtigungen die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes und die
allgemeinen Auswirkungen auf die Schutzgiiter regelmaRig Gberprifen.

Zusatzlich findet eine allgemeine Uberwachung durch die Fachbehérden entsprechend
den Umweltgesetzen und entsprechend § 4 (3) BauBG statt.
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7. Zusammenfassung

Das geplante Wohngebiet soll mittelfristig den Bedarf an Wohnbauflachen in GroRschafhau-
sen befriedigen. Dazu werden vorhandene Gartenflaichen und vorhandene Wiesenflachen
Uberplant.

Geringe bis mittlere Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, Wasser, Klima/Luft, Kultur- und Sachgiiter und Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgiitern werden beschrieben. Erhebliche Umweltauswirkungen auf diese
Schutzguiter erfolgen nicht.

Erhebliche Auswirkungen auf den Boden werden durch die Versiegelung von ca. 0,5 ha Fla-
che erwartet. Der erhebliche Verlust der Bodenfunktionen durch die Versiegelung, Verdich-
tung und Uberformung des Bodens wird als hoch eingeschitzt. Als Vermeidungs- und Ver-
minderungsmaBnahme werden unter anderem Festsetzungen zum Bodenschutz festgelegt.

Der Eingriff in das Schutzgut ,Tiere und Pflanzen” und das Schutzgut ,Boden” und deren
Ausgleich wird weiterhin mittels einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach der Okokontoverord-
nung bewertet.

Der Ausgleich erfolgt soweit erforderlich durch das Okokonto der Gemeinde.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten fiir ein Wohngebiet mit ca. 14 neuen Bauplatzen zur
Befriedigung des Wohnfldachenbedarfs in GroRschafhausen hat die Gemeinde nicht.

Die Gemeindeverwaltung und die Fachbehérden werden die vorgesehenen erheblichen und
unvorhergesehenen erheblichen Auswirkungen der Planung (iberwachen.
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C.) Begriindung zu den ortlichen Bauvorschriften

Aus baugestalterischer Absicht werden Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu den Werbean-
lagen getroffen.

Ebenso werden aus gestalterischen Griinden die Hohe der Aufschittungen und Abgrabungen
und die Art und die GréRe von Einfriedungen beschrankt.

In GroBschafhausen besteht nur ein begrenztes Nahverkehrsangebot. Ein Zweit- bis Drittfahr-
zeug pro Familie ist die Regel. Die geplanten Strallen sind nicht geeignet, den kompletten ruhen-
den Verkehr aufzunehmen. Es sind deshalb pro Wohnung mindestens 2,0 Stellplatze herzustel-
len.

Zum Schutz des Bodens in den Versickerungs- /Riichkhalteanlagen werden Vorschriften tiber die
zuldssige Art der Dacheindeckungen getroffen.

Um die geplanten und vorhandenen Abwasseranlagen zu entlasten und um Uberschwemmungs-
gefahren zu vermeiden, wird das Baugebiet im Trennsystem entwassert und das Regenwasser
wird in einem Erdbecken zuriickgehalten. Zum Schutz des Bodens vor Metallabschwemmungen
werden Vorschriften iber die zuldssige Art der Dacheindeckung getroffen
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