Musterkaufvertrag Doppelhaus-Bauplatz (Einzelbewerber)

UVZ-Nr. /2024 UZ 493/ 2024

Notar
Heinrich Berchtold

Stuttgarter Stral3e 99 ¢ 73312 Geislingen an der Steige
Tel.: 07331/936 48 40 « Fax: 0 73 31/ 936 48 50

Geislingen an der Steige

Beurkundet am - -

Vor mir,

Notar Heinrich Berchtold

mit dem Amtssitz in Geislingen an der Steige
erscheinen heute in der Geschéftsstelle:

1. Frau Martina Musterfrau,
geboren am 01.01.1980,
geschaftsansassig 73326 Deggingen, BahnhofstralRe 9,

- personlich bekannt -

handelnd nicht fur sich selbst, sondern aufgrund Vollmacht, die heute in Urschrift
vorgelegt wurde und von der eine beglaubigte Abschrift zu dieser Urkunde ge-
nommen wird, fur

Gemeinde Deggingen
mit Sitz in Deggingen
Postanschrift: Bahnhofstral3e 9, 73326 Deggingen

2. Herr Max Mustermann,
geboren am 01.01.1960,
wohnhaft in 23456 Musterstadt, Musterstrafie 1,


Musterkaufvertrag Doppelhaus-Bauplatz (Einzelbewerber)


- ausgewiesen durch gultigen Personalausweis -

Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um notarielle Beurkundung folgenden

Kaufvertrag:

8 1 Vorbemerkung

Grundbuchstand:
Im Grundbuch ist
die Gemeinde Deggingen

als Eigentimer des nachstehend beschriebenen Grundeigentums eingetragen:

Grundbuch von Deggingen Blatt BV

Gemarkung Deggingen

F|St mZ

Grundbuch von Deggingen Blatt BV

Gemarkung Deggingen

FlSt m2

Die Grundstiicke liegen im Bereich des Bebauungsplans ,Birkhof, 1. Anderung®.
In Abt. Il und Il sind keine Belastungen eingetragen.

Die Parteien erklaren, auf eigene Rechnung bzw. auf Rechnung der vertretenen
Gemeinde zu handeln.



Grundbucheinsicht:

Der Notar hat den Grundbuchinhalt durch einen Auszug vom festgestellt.
Nach einem Aktualitatsnachweis vom heutigen Tag ist der Auszug weiterhin aktuell.

Von Herrn Max Mustermann wird bestétigt, einen Entwurf dieses Vertrags vor mehr
als zwei Wochen vom beurkundenden Notar erhalten zu haben.

8§ 2 Verkauf

Die Gemeinde Deggingen
- nachstehend auch ,der VeraulRerer" genannt -

verkauft

an Herrn Max Mustermann
- zu Alleineigentum -
- nachstehend auch ,der Erwerber" genannt -

die in 8 1 naher bezeichneten Flurstiicke (Bauplatz Nr. und ). Die
Flursticke werden nachstehend auch ,Vertragsgegenstand® genannt.

Es handelt sich bei den Flurstiicken um zwei Bauplatze, die mit einem Doppelhaus
zu bebauen sind. Nur eine Doppelhaushalfte muss durch Herrn Max Mustermann
personlich genutzt werden. Dies ist das Flurstick (nachstehend auch ,Eigen-
heim“ genannt). Die Wohnverpflichtung nach § 9 und die Wiederkaufsgrinde nach
8§ 8 Ziffer 1 lit. b), c) und d) gelten nicht fur das Flurstiick (nachstehend auch
,Fremdheim® genannt). In Bezug auf das Eigenheim besteht hingegen die Wohnver-
pflichtung. Auf3erdem kénnen in Bezug auf dieses Flurstiick alle Wiederkaufsgrinde
zum Wiederkauf berechtigen.

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans liegt der Vertragsgegenstand in ei-
nem Allgemeinen Wohngebiet im Sinne des § 4 BauNVO BW.

§ 3 Kaufpreis

Bei einem m2-Preis in Hohe von € # betragt der Kaufpreis fur den gesamten Ver-
tragsgegenstand bei einem Messgehalt von # m2 und # mz2, insgesamt also # m?2

€ 0,00
(Euro null).

Im Kaufpreis sind die ErschlieBungs-, Abwasser- und Wasserversorgungsbeitrage
bereits enthalten.

Der Kaufpreis ist in voller H6he in vier (4) Wochen nach dem heutigen Vertragsab-
schluss zur Zahlung fallig.



Bis zur Falligkeit ist der Kaufpreis nicht zu verzinsen.

Der Kaufpreis ist zum Falligkeitszeitpunkt auf das Konto des Ver&aufRerers mit der
IBAN-Nr. DE83 6105 0000 0008 5239 29 bei der Kreissparkasse Goppingen unter
Angabe des

Verwendungszwecks: Bauplatz Nr. #
zu entrichten.

Fur eine rechtzeitige Zahlung ist die Gutschrift auf dem Empfangerkonto mafl3geb-
lich. Der Notar belehrt Gber den Eintritt des Verzugs auch ohne Mahnung und ge-
setzliche Verzugszinsen in Hohe von funf Prozentpunkten jahrlich tber dem Basis-
zinssatz.

8§ 4 Ubergabe, Steuern, Abgaben und Gefahriibergang

Die Besitzibergabe des Vertragsgegenstandes erfolgt mit vollstandiger Kaufpreis-
zahlung.

Mit der Ubergabe gehen die Nutzungen und die Lasten sowie die Gefahr eines zu-
falligen Untergangs oder einer zufalligen Verschlechterung des Vertragsgegenstan-
des sowie die Verkehrssicherungspflicht auf den Erwerber Uber.

Dem Veraulierer ist es jedoch auch nach Besitziibergabe gestattet, zum Zwecke
der ErschlieBung des Baugebiets ,Birkhof* Eingriffe in den Vertragsgegenstand vor-
zunehmen (z.B. Aufschittungen, Abgrabungen, Verlegen von Leitungen, Zwischen-
lagerung von Baumaterialien). Der Erwerber ist verpflichtet, zum Zwecke der Er-
schlieBung des Baugebiets auf oder im Vertragsgegenstand zu errichtende Lei-
tungsfuhrungen, offene Entwasserungsgraben, Schachte, Verteilerkdsten, Beton-
stutzen fur Stellplatten, StraRenlampen, Verkehrszeichen und Strallennamensschil-
der zu dulden. Der Veraul3erer kann die Absicherung durch Grunddienstbarkeit oder
beschrankte personliche Dienstbarkeit auf eigene Kosten verlangen. Der Erwerber
ist verpflichtet, innerhalb von sechs (6) Wochen nach einem Verlangen des Veréau-
Berers eine grundbuchtaugliche Eintragungsbewilligung fir entsprechende Dienst-
barkeiten dem Veraul3erer auszuhéndigen.

In den Vertragsgegenstand wurde eine Gasversorgungsleitung eingelegt. Die Ge-
meinde ist verpflichtet, den Erwerber von allen Kosten im Zusammenhang mit der
Einlegung freizustellen. Durch diese Vereinbarungen wird jedoch keine Pflicht des
Erwerbers begrindet, mit dem Gasnetzbetreiber einen Anschluss- oder Versor-
gungsvertrag abzuschliel3en.

Dem Erwerber ist bekannt, dass die Telekom Deutschland GmbH im Baugebiet ei-
nen Breitbandausbau mittels FTTH-Technik vornehmen wird und hierzu ein passi-
ves Glasfasernetz aufbaut. In das Baugrundstiick wird im Rahmen der Erschlie-
Bungsarbeiten ein Leerrohr eingebracht. Dieser Einlegung stimmt der Erwerber
ausdricklich zu. Kosten entstehen ihm dadurch nicht. Er ist nicht verpflichtet, mit
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dem Glasfasernetzbetreiber einen Anschluss- oder Versorgungsvertrag abzuschlie-
Ren. Wird eine Nutzung des Glasfasernetzes gewiinscht, so ist zu beachten, dass
die Verkabelung im Gebéaude auch in Glasfasertechnik ausgefihrt werden muss.
Nahere Informationen hierzu sind beim Netzbetreiber zu erfragen.

Der Erwerber darf BaumalRnahmen auf dem Vertragsgegenstand erst nach Besitz-
Ubergabe vornehmen.

Die Steuern und sonstigen regelméRig wiederkehrenden o6ffentlichen Abgaben
ubernimmt der Erwerber ab 1. Januar des auf den Vertragsschluss folgenden Jah-
res.

Versicherungsverhéltnisse bestehen nach Angaben des VeraulRerers fur den Ver-
tragsgegenstand nicht.

Wie dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans ,Birkhof, 1. Anderung® entnom-
men werden kann, befand sich auf dem Areal des Baugebiets eine Hofstelle, welche
spater abgebrochen wurde. Aufgrund der bisherigen Nutzung ist nicht auszuschlie-
Ren, dass sich Reste alter Wasser-, Abwasser- und Drainageleitungen in den Bau-
grundstucken befinden kénnen. Es ist auch denkbar, dass sich aufgrund des Abris-
ses der Hofstelle vereinzelt Reste von Ziegelsteinen, Betonteilen oder Kabeln im
Untergrund befinden. Die Veraul3erung der Baugrundstticke erfolgt im gegenwaérti-
gen Zustand. Die Entsorgung des vorgefunden Bauaushubs und der Leitungen ob-
liegt dem Erwerber auf eigene Kosten.

§ 5 ErschlieBung etc.

Der VerauRRerer tragt alle ErschlieBungskosten und Anliegerbeitrage, die im Rah-
men der erstmaligen ErschlieRung des Vertragsgegenstandes entstanden sind. Der
Veraulerer versichert, dass die vorgenannten Beitrage und Kosten bereits verrech-
net sind.

Der Erwerber tragt die offentlichen oder privaten Hausanschlusskosten und Bau-
kostenzuschiisse sowie eventuelle Nacherhebungen von ErschlieBungskosten und
Anliegerbeitragen, welche aufgrund der kinftigen Bebauung, einer Anderung der
ErschlieBungsanlagen oder aufgrund einer Rechtsanderung erhoben werden.

Dem Erwerber ist bekannt, dass Kosten fir die Elektrizitatsversorgung und die Gas-
versorgung sowie fir den Anschluss an Kommunikationseinrichtungen von dem je-
weiligen Versorgungstrager direkt mit ihm abgerechnet werden. Diese Kosten sind
daher nicht im Kaufpreis enthalten.

§ 6 Beschaffenheit, Haftung

Die Haftung des VeraulRerers fur Rechts- und Sachméngel richtet sich nach dem
Gesetz, soweit in dieser Urkunde nichts anderes bestimmt ist.
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Soweit in dieser Urkunde nichts anderes vereinbart ist, ist der Vertragsgegenstand
frei von Belastungen und von Rechten Dritter zu verschaffen.

Dem Erwerber sind der heutige Zustand und die bisherige Nutzung durch Besichti-
gung bekannt. Die Verauf3erung erfolgt im gegenwartigen Zustand. Alle Rechte des
Erwerbers wegen eines Sachmangels des Grundstiicks werden ausgeschlossen.
Der VerauRRerer erklart, dass ihm nicht erkennbare Mangel, insbesondere auch
schadliche Bodenveranderungen und Altlasten des Grundstiicks nicht bekannt sind.

Die Haftung umfasst nicht Art, Grof3e und Umfang der Bebauung sowie eine be-
stimmte Baugrundbeschaffenheit.

Bei Schadensersatzansprtichen bleibt die Haftung fir vorsatzliche oder grob fahr-
l&ssig verursachte Schaden und fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Ver-
aul3erers beruhen, unberihrt. Einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverlet-
zung steht diejenige seines gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

8 7 Grundbucherklarungen, Auflassung

1. Zur Sicherung des Anspruchs auf Eigentumsibertragung bewilligt der Ver-
aulerer die Eintragung einer Vormerkung zulasten des Vertragsgegenstan-
des. Der Erwerber beantragt die Eintragung derzeit nicht.

2. Die Beteiligten sind sich unbedingt einig, dass das Eigentum am Vertrags-
gegenstand im angegebenen Erwerbsverhaltnis auf den Erwerber Ubergeht.
Die Eigentumsumschreibung wird damit aber weder beantragt noch bewilligt.
Die Parteien beauftragen und bevollméachtigen den Notar unwiderruflich, dies
zu tun. Der Notar darf die Eigentumsumschreibung erst veranlassen, wenn
ihm der Veraulerer die vollstandige Zahlung des Kaufpreises schriftlich oder
per Fax bestétigt hat. Ersatzweise kann der Erwerber die Zahlung durch
Bankbestatigung nachweisen. Der Veraul3erer ist verpflichtet, dem Notar die
Zahlung unverziglich anzuzeigen.

3. Der Notar weist den Erwerber darauf hin, dass das Eigentum nicht schon mit
der heutigen Beurkundung, sondern erst mit der Eintragung der Eigentums-
anderung im Grundbuch tbergeht. Ferner weist er darauf hin, dass er die
Eigentumséanderung erst veranlassen kann, wenn ihm die Unbedenklich-
keitsbescheinigung wegen der Grunderwerbsteuer vorliegt. Der Erwerber
wird darauf hingewiesen, dass die Belastung des Vertragsgegenstands mit
Grundpfandrechten erst nach Eigentumsanderung maoglich ist.

4. Die Eigentumsumschreibung darf nur vollzogen werden, wenn gleichzeitig
die Vormerkung nach § 8 Ziff. 10 im Grundbuch eingetragen wird.
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8§ 8 Wiederkaufsrecht

Der Verkauf erfolgt ausschlie3lich zum Zwecke der Bebauung durch den Er-
werber.

Daher behalt sich der Veraul3erer das Wiederkaufsrecht fur den Fall vor,
dass

a) der Erwerber auf dem Vertragsgegenstand nicht innerhalb von drei (3)
Jahren mit dem Bau eines nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes zuldssigen Wohngebaudes in Form eines Doppelhauses be-
ginnt und nicht binnen funf (5) Jahren das Doppelhaus bezugsfertig
erstellt ist, jeweils gerechnet von heute an;

b) der Erwerber das Eigenheim ohne schriftliche Zustimmung des Ver-
auRRerers ganz oder teilweise innerhalb von funf (5) Jahren von heute
an entgeltlich veraufert (z.B. Verkauf, Tausch);

C) das Eigentum am Eigenheim infolge von Zwangsvollstreckungsmal3-
nahmen oder einer Maflinahme nach der Insolvenzordnung innerhalb
von funf (5) Jahren von heute an Ubertragen wird,;

d) das Eigenheim innerhalb von funf (5) Jahren von heute an mit einem
Erbbaurecht belastet wird.

Unter einem Baubeginn im Sinne von lit. a) ist der Tag zu verstehen, an dem
Erd- und Bauarbeiten vorgenommen werden, die der Herstellung des zu er-
richtenden Gebéaudes dienen. Spatestens bei einem Aushub fur den Keller
ist von einem Baubeginn auszugehen. Ein Baubeginn setzt bei einem geneh-
migungspflichtigen Vorhaben die Erteilung der Baugenehmigung voraus. Die
Baustelleneinrichtung ist nach dem Verstandnis der Vertragsparteien noch
kein Baubeginn.

Das Gebaude ist bezugsfertig, sobald ein Zustand hergestellt ist, der ein
Wohnen unter zumutbaren Bedingungen ermdglicht. Nach dem Verstandnis
der Vertragsparteien missen Ful3béden, Wand- und Deckenverkleidungen
(z.B. Anstrich, Sichtputz, Tapeten, Holzvertafelungen u. dgl.), Turen, Fenster,
eine funktionsfahige Heizung, die Anschlisse fiur eine Kochmdéglichkeit, Sa-
nitaranlagen (ein Bad und eine Toilette), der Zugang sowie die Strom-, Licht-
und Wasserversorgungsanlagen fertiggestellt sein. Die behoérdliche Geneh-
migung zum Beziehen des Gebaudes oder der Wohnung ist fur die Bezugs-
fertigkeit nicht malRgebend.

Das Wiederkaufsrecht kann ausgeubt werden, wenn lediglich eine der vor-
bezeichneten Voraussetzungen eingetreten ist. Tritt der Wiederkaufsgrund
nach Ziffer 1 lit. a) ein, so kénnen beide Bauplatze zuriickgefordert werden.
Bei Eintritt der anderen Wiederkaufsgriinde bezieht sich der Wiederkauf stets
nur auf das Eigenheim. Bei mehreren Erwerbern kann das Wiederkaufsrecht
gegenuber allen durchgesetzt werden, wenn eine der Voraussetzungen auch
nur in der Person eines Erwerbers gegeben ist.
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Die Erklarung der Ausiibung des Wiederkaufsrechtes bedarf der Schriftform.
Sie muss binnen acht (8) Wochen ab dem Zeitpunkt der Kenntnisnahme der
Wiederkaufsgrinde gemalf Ziffer 1 gegeniiber dem Erwerber erfolgen. Wird
das Wiederkaufsrecht nicht ausgetbt, so kann es wieder ausgeibt werden,
wenn ein neuer Wiederkaufsgrund vorliegt. Die einzelnen Wiederkaufs-
grunde kénnen mehrfach zum Wiederkauf berechtigen.

Wiederkaufspreis ist der heutige in 8 3 vereinbarte Kaufpreis ohne Verzin-
sung. Die vom Erwerber im Hinblick auf den Vertragsgegenstand gemachten
Aufwendungen, insbesondere ErschlielBungskosten, Anliegerleistungen und
Anschlussgebiihren sowie hergestellte Bauwerksteile werden in Hohe eines
dann zu ermittelnden Wertes vergutet. Der Wert wird von einem o6ffentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen ermittelt, den die Industrie- und
Handelskammer benennt. Hinsichtlich ErschlielRungskosten und Anlieger-
leistungen erfolgt Vergltung nach dem tatsachlichen Aufwand. Klargestellt
wird, dass im Falle eines Wiederkaufs, der sich nur auf das Eigenheim be-
zieht, die dem Erwerber nach vorstehender Mal3gabe zu ersetzenden Positi-
onen nur solche sind, die sich auf das Eigenheim beziehen.

Der Wiederkaufspreis ist binnen eines Monats nach Zugang der Ausibungs-
erklarung Zug um Zug gegen

a) Vorlage aller zur Loschung der im Auftrag des Erwerbers gebuchten
Rechte nach Abt. Il und Il des Grundbuchs notwendigen, den Erfor-
dernissen der Grundbuchordnung entsprechenden Urkunden,

b) und gegen Erklarung der Rickauflassung auf den VerauRRerer oder
dem von diesem benannten Dritten

zur Zahlung fallig.

Der VeraulRerer hat das Recht, auf die Austibung des Wiederkaufsrechts zu
verzichten und stattdessen die Zahlung eines Geldbetrags in Héhe von 15 %
des Kaufpreises zu verlangen. Dieses Recht hat der Veraul3erer nur, wenn
im Zeitpunkt der hypothetischen Austibung des Wiederkaufrechts mit der Be-
bauung des Vertragsgegenstands bereits begonnen wurde. Dieser Betrag
wird zwei (2) Monate nach schriftlicher Anforderung beim Erwerber fallig.
Macht der VeraulRerer von diesem Recht Gebrauch, berechtigt der Eintritt
eines neuen Wiederkaufsgrunds nicht zur Austibung des Wiederkaufsrechts.

Samtliche Kosten und Steuern, die durch die Ausiibung des Wiederkaufs-
rechts entstehen, gehen zulasten des heutigen Erwerbers.

Zur Sicherung des durch die Austbung des Wiederkaufsrechts bedingten
Anspruchs auf Ruckubertragung des Eigentums am Vertragsgegenstand be-
willigt der Erwerber zugunsten des Veraul3erers die Eintragung einer Vor-
merkung nach § 883 BGB am Vertragsgegenstand im Grundbuch. Der Ver-
aullerer beantragt die Eintragung; die Eintragung der Eigentumsanderung
darf nur zeitgleich mit der Eintragung der Vormerkung erfolgen. Der Verau-
Rerer ist verpflichtet, Grundpfandrechten, die nachweislich der Finanzierung
des Kaufpreises oder der Baukosten dienen, den Vorrang einzuraumen.
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8 9 Wohnverpflichtung

Der VeraulRerer kann eine Vertragsstrafe verlangen, wenn

a) der Erwerber die Eigenheim-Doppelhaushélfte nicht innerhalb von 12
(zwolf) Monaten nach Herstellung der Bezugsfertigkeit selbst mit
Hauptwohnsitz bezieht;

b) der Erwerber die Eigenheim-Doppelhaushalfte weniger als funf (5)
Jahre mit Hauptwohnsitz nutzt, gerechnet vom Einzug nach lit. a) an.

Bei einem Verstold gegen lit. a) betragt die Vertragsstrafe 20.000,00 €.

Die Vertragsstrafe betragt 20.000,00 € bei einem Verstol} gegen lit. b). Sie reduziert
sich um je 4.000,00 € fUr jedes volle Jahr, in dem der Erwerber die Eigenheim-
Doppelhaushalfte seit Erstbezug als Hauptwohnung ununterbrochen nutzt.

Die Vertragsstrafe ist zwei Monate nach schriftlicher Anforderung durch den Verau-
Rerer zur Zahlung fallig.

Der Anspruch auf die Vertragsstrafe nach lit. @) oder lit. b) ist ausgeschlossen, wenn
der Erwerber innerhalb von einem Monat nach Erhalt der Anforderung dem Veréu-
Berer einen erheblichen persdnlichen oder wirtschaftlichen Grund fir den Verstol3
darlegt und nachweist. Ein erheblicher persdnlicher oder wirtschaftlicher Grund liegt
vor bei unerwarteter Erwerbsunfahigkeit, Todesfall (Todesfall eines Erwerbers ge-
nugt bei mehreren Erwerbern), Scheidung, Erfordernis eines Umzugs aus berufli-
chen Grunden oder dhnlichen Hartefallen. Ein Umzug aus beruflichen Griinden ist
nur dann ein Grund nach den vorstehenden Bestimmungen, wenn die Entfernung
vom Wohnort zur Arbeitsstelle unter Berlicksichtigung der arbeitsrechtlichen Anwe-
senheitspflicht vor Ort (Home-Office) das regelméaRige Hin- und Zuriickfahren unzu-
mutbar macht.

Der Erwerber ist verpflichtet, Herstellung der Bezugsfertigkeit und Bezug des Dop-
pelhauses dem Veraul3erer schriftlich anzuzeigen.

§ 10 Bewerberfragebogen

Vor Vertragsschluss hat der Erwerber mit Bewerberfragebogen vom xx.xx.202x An-
gaben gegentber dem VerauRRerer gemacht. Die Gemeinde Deggingen hat diese
Angaben fur die Prifung bendétigt, ob der Erwerber die Teilnahmevoraussetzungen
fur die Vergabe des Bauplatzes erfllt.

Wird dem VeréulRerer nach dem heutigen Vertragsschluss bekannt, dass der Er-
werber im Bewerberfragebogen zumindest grob fahrlassig falsche oder unvollstan-
dige Angaben gemacht hat, so ist eine Vertragsstrafe in Hohe von 20.000,00 € in-
nerhalb von zwei (2) Monaten nach schriftlicher Aufforderung des Veraul3erers zu
zahlen. Die Gemeinde verzichtet auf eine Strafzahlung, wenn bei Angabe der rich-
tigen Angaben die Teilnahmevoraussetzungen ebenfalls erflllt worden waren.
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§ 11 Genehmigungen

Zur Wirksamkeit dieses Vertrags sind keine Genehmigungen erforderlich.

§ 12 Vollzugsvollmacht

Alle Beteiligten beauftragen und bevollmachtigen den Notar, sie umfassend (Emp-
fang und Abgabe von Erklarungen) zu vertreten mit der Ausnahme, dass der Notar
nicht zum Empfang ablehnender Entscheidungen bevollméachtigt ist. Bei ablehnen-
den Entscheidungen soll dem Notar jedoch eine Abschrift Gbersandt werden.

Sie bevollméchtigen auch die Angestellten des Notars

Frau Elke Staudinger, Frau Jutta Meissner, Frau Candy Michaelis, Frau Mar-
tina Wolf und Frau Viktoria Heim,

- je einzeln - Erklarungen, Bewilligungen und Antrage materiell- und formell-rechtli-
cher Art zur Erganzung oder Anderung dieses Rechtsgeschafts abzugeben. Eine
Haftung fur die Ausiibung der Vollmacht besteht nicht. Die Vollmacht kann nur vor
dem Notar ausgeiibt werden.

Notar- und Mitarbeitervollmacht erléschen nicht durch den Tod des Vollmachtge-
bers. Die Vollmachten sind unabhéngig vom zugrunde liegenden Rechtsgeschaft
erteilt.

Soweit nach dieser Urkunde Handlungen gegentber dem Notar oder von diesem
vorzunehmen sind oder dieser bevollmachtigt wird, gilt dies fur dessen Vertreter
oder Nachfolger im Amt entsprechend.

8 13 Kosten und Steuern

Die Kosten dieses Vertrags und seines Vollzugs, der behdrdlichen Bescheinigungen
und deren Einholung sowie eine eventuell anfallende Grunderwerbsteuer trégt der Er-
werber.

Auf die Mdoglichkeit des Entstehens eines betrieblichen oder privaten Veraul3e-
rungsgewinns und dessen mdgliche steuerliche Folgen sowie die gesetzliche Haf-
tung aller Beteiligten fur Beurkundungs- und Eintragungsgebtihren und fir die
Grunderwerbsteuer wurde hingewiesen.

8 14 Hinweise

Die VertragsschlieBenden wurden noch auf Folgendes hingewiesen:

¢ Nicht beurkundete Nebenabreden sind unwirksam und kdnnen zur Nichtig-
keit des gesamten Vertrages fuihren. Deshalb missen insbesondere alle
Leistungen und Zahlungen vollstandig beurkundet werden.
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Die VertragsschlieRenden sind fur die steuerlichen Auswirkungen dieses
Vertrags selbst verantwortlich. Den Vertragsschlie3enden ist bekannt, dass
der Notar fir die steuerlichen Auswirkungen keine Haftung Gbernimmt. Es
wurde ihm kein Auftrag zur Belehrung tber die steuerlichen Auswirkungen
erteilt.

Das Eigentum geht nicht heute, sondern mit Umschreibung tber. Diese kann
erst nach Erteilung erforderlicher Genehmigungen, Verzichtserklarungen
und der Unbedenklichkeitsbescheinigung erfolgen. Aufgrund gesetzlicher
Vorgaben darf der Notar in der Regel die Eigentumsumschreibung erst ver-
anlassen, wenn ihm gegenuber nachgewiesen worden ist, dass der gesamte
Kaufpreis unbar bezahlt worden ist.

Die Zahlung des Kaufpreises mithilfe von Bargeld hat keine Erfullungswir-
kung. Bei barer Zahlung bleibt der Erwerber zur Zahlung gegentiber dem
Veraulerer verpflichtet.

§ 15 Abschriften

Von dieser Urkunde sollen Abschriften erteilt werden an:

RPRRRRRR

beglaubigte Abschrift an Veraul3erer

beglaubigte Abschrift an Erwerber

beglaubigte Abschrift an Gemeinde - Gutachterausschuss -
beglaubigte Abschrift an Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -
beglaubigte Abschrift an Finanzierungsglaubiger

elektronische Abschrift an das Grundbuchamt

PDF an Veraul3erer



-12 -

Vorstehende Niederschrift wurde vom Notar vorgelesen, da-
raufhin genehmigt und eigenhandig unterschrieben wie folgt:





