UZ 2387/2023 - AS

Notar Peter Fritzenschaft
MittelstralRe 4 ¢ 88471 Laupheim
Tel.: +49 7392 9638-0 ¢ Fax: +49 7392 9638-27

Laupheim
Beurkundet am - -.

Vor mir,
Notar Peter Fritzenschaft

mit dem Amtssitz in Laupheim
erscheint heute in den Kanzleiraumen des Notars:

1. Frau Lisa Magg,
geschaftsansassig in 88483 Burgrieden, Rathausplatz 1,
personlich bekannt,

handelnd nicht in eigenem Namen, sondern aufgrund notariell beglaubigter
Vollmacht, die bei Beurkundung im Original vorliegt und dieser Urkunde in
beglaubigter Abschrift beigeflgt wird, fur die

Gemeinde Burgrieden
Postanschrift: Rathausplatz 1, 88483 Burgrieden,

2. Erwerber 1,
ausgewiesen durch Personalausweis,

3. Erwerber 2
ausgewiesen durch Personalausweis.

Die Erschienenen erklaren mit der Bitte um notarielle Beurkundung folgenden

Kaufvertrag




I. Kaufvertrag

8§ 1 Grundbesitz und Grundbuchstand

Die Gemeinde Burgrieden ist Eigentimer des nachfolgend genannten Grundbesit-
zes:

Grundbuch des Amtsgerichts Ravensburg fur Rot
Gemarkung Rot Blatt 2497 BV 1

Fist. Fuchsacker 17
790/43 Gebaude- und Freiflache 648 m?

Der Grundbesitz ist derzeit im Grundbuch nicht belastet und liegt im Geltungsbe-
reich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ulmer Kreuz II* in Rot.

Das Baugrundstuick ist unbebaut und wird vom Erwerber zum Zwecke der Bebau-

ung mit einem Wohnhaus erworben. Bewegliche Gegenstande sind nicht mitver-
kauft.

§ 2 Verkauf

Die Gemeinde Burgrieden,
- nachstehend auch ,Veraulerer” genannt -,

verkauft
an #,
- zum #Miteigentumsanteil je zur Halfte -,
- nachstehend auch ,Erwerber” genannt -,

den in § 1 dieser Urkunde naher beschriebenen Grundbesitz.

Der Verkauf erfolgt mit allen gesetzlichen Bestandteilen, dem Zubehoér sowie allen
Rechten und Pflichten.



§ 3 Auflassung (ohne Eintragungsbewilligung)

Die Vertragsparteien sind sich daruber einig, dass das Eigentum an dem verkauften
Grundbesitz vom Veraulierer auf den Erwerber im angegebenen Erwerbsverhaltnis
ubergeht. Der Veraulerer stellt klar, dass diese Einigung die Eintragungsbewilli-
gung nicht enthalt, so dass aufgrund der Auflassung alleine das Eigentum nicht um-
geschrieben werden kann.

Der Veraulderer ermachtigt den Notar, die Eintragungsbewilligung und den Eintra-
gungsantrag gegenuber dem Grundbuchamt abzugeben. Der Notar wird angewie-
sen, von der Ermachtigung nur Gebrauch zu machen, wenn ihm der VerauRerer die
Kaufpreiszahlung schriftlich bestatigt hat oder dem Notar in geeigneter Weise nach-
gewiesen wurde. Der Veraul3erer verpflichtet sich, dem Notar sofort nach Kaufpreis-
zahlung die Bestatigung hierlber zu Ubersenden.

Den VertragsschlieRenden ist bekannt, dass das Eigentum am Kaufgegenstand
nicht schon mit der heutigen Beurkundung, sondern erst mit der Eintragung im
Grundbuch auf den Erwerber tbergeht und dies erst erfolgen kann, wenn die Ein-
tragungsbewilligung zur Auflassung erklart ist und alle erforderlichen Genehmigun-
gen und Bescheinigungen sowie die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanz-
amts wegen der Bezahlung der Grunderwerbsteuer vorliegen.

§ 4 Vormerkung

Zur Sicherung des Anspruchs des Erwerbers auf Ubertragung des Eigentums am
Vertragsgegenstand bewilligt der Veraullerer die Eintragung einer Eigentumsvor-
merkung fur den Erwerber im Erwerbsverhaltnis im Grundbuch. Antrag auf Eintra-
gung wird nach Belehrung durch den Notar derzeit nicht gestellt.

8§ 5 Kaufpreis

Der Kaufpreis betragt 180,00 Euro/m? somit bei einer Grundstlcksflache von
648 m? insgesamt

116.640,00 €
(i. W. einhundertsechzehntausendsechshundertvierzig Euro).

In diesem Kaufpreis sind die Stral3enerschlielBungsbeitrage sowie die Wasserver-
sorgungs-, Kanal-, und Klarbeitrage bereits enthalten, vgl. Teil |l dieser Urkunde.

Der Kaufpreis ist bis zur Falligkeit nicht zu verzinsen. Bei Zahlungsrickstand kann
der Veraullerer ohne weitere Mahnung gesetzliche Verzugszinsen verlangen.



Der Erwerber unterwirft sich wegen des Anspruchs auf Kaufpreiszahlung der sofor-
tigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde. Der Veraulerer ist berechtigt, sich
ohne weitere Nachweise eine vollstreckbare Ausfertigung dieser Urkunde erteilen
zu lassen. Die Beweislast in einem gerichtlichen Verfahren wird hierdurch nicht be-
ruhrt. Mehrere Erwerber haften fur ihre Verpflichtungen aus dieser Urkunde gesamt-
schuldnerisch.

§ 6 Besitz- und Gefahriibergang

Besitz, Nutzungen sowie die Gefahr und die Verkehrssicherungspflicht gehen mit
Wirkung vom heutigen Tag an auf den Erwerber uber. Alle offentlichen Lasten und
Abgaben des Vertragsobjektes gehen mit Wirkung vom 01.01.2024 auf den Erwer-
ber Uber.

Der Erwerber ist verpflichtet, den Vertragsgegenstand in dem Zeitraum ab Uber-
gabe bis zur Bebauung so zu bewirtschaften und zu pflegen, dass das Orts- und
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt wird. Insbesondere ist das Grund-
stliick — sofern witterungsbedingt erforderlich und méglich - mindestens alle zwei
Monate zu mahen. Bei Nichterfullung dieser Verpflichtung ist die Gemeinde berech-
tigt, gegen Ersatz der ihr entstehenden Kosten die notwendigen Arbeiten selbst aus-
zufuhren bzw. einen Dritten damit zu beauftragen.

Der Vertragsgegenstand ist nicht verpachtet.

§ 7 Sach-und Rechtsmangel

Das Vertragsobjekt muss zur Bebauung im Rahmen des geltenden Bebauungspla-
nes tatsachlich und rechtlich geeignet sein.

Der Veraulderer hat dem Erwerber das Eigentum frei von im Grundbuch eingetra-
genen Belastungen, von Besitzrechten Dritter, von Baulasten sowie von Ruckstan-
den an Steuern und sonstigen offentlichen Abgaben zu verschaffen, soweit in dieser
Urkunde nicht ausdrucklich etwas anderes vereinbart ist.

Im Ubrigen ist das Vertragsobjekt im heutigen Zustand verkauft. Alle Anspriiche und
Rechte des Erwerbers wegen weitergehender Mangel des Vertragsobjekts, insbe-
sondere auch wegen der Bodenbeschaffenheit und Flachengrole, werden soweit
zulassig ausgeschlossen. Der Veraul3erer schuldet nicht die Verwendbarkeit des
Grundbesitzes fur Zwecke des Erwerbers oder dessen Eignung zur Erreichung
steuerlicher Ziele. Der Veraulerer erklart, dass ihm nicht erkennbare Mangel, ins-
besondere auch schadliche Bodenveranderungen und Altlasten des Grundsticks
nicht bekannt sind.
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Hinsichtlich von Schadensersatzansprichen bleibt auch die Haftung fur grob fahr-
lassig verursachte Schaden und fur Schaden aus der Verletzung des Lebens, des
Korpers oder der Gesundheit, die auf einer fahrlassigen Pflichtverletzung des Ver-
aulderers, seines gesetzlichen Vertreters oder eines Erfullungsgehilfen beruhen, un-
berthrt.

§ 8 ErschlieBung

Die Erschliel3ung ist mit Ausnahme des Strallenfeinbelags abgeschlossen.

Die Gemeinde wird durch diesen Vertrag allein zivilrechtlich nicht verpflichtet, die
ErschlieRung bis zu einem bestimmten Termin abzuschliel3en.

Die Gemeinde leistet Gewahr dafir, dass der Wasserversorgungsbeitrag, der Ent-
wasserungsbeitrag (Teilbeitrag fur den offentlichen Kanal und fur die Klaranlage)
und die Haus- bzw. Grundsticksanschlusskosten bezahlt sind.

Der Erwerber hat der Gemeinde fur die Vermessung, als Hausanschlusskostener-
satz und als einmaligen Beitrag fur den Anschluss an die Datenubertragungsleitung
pauschal den Betrag von:

6.846,00 € (sechstausendachthundertsechsundvierzig Euro).
zu bezahlen.

Dieser Betrag beinhaltet neben der Vermessungskostenpauschale von 2.946,00 €
und dem Einheitssatz fur die Herstellung der Abwasserkontrollschachte in HOhe von
3.000,00 € auch den Beitrag fur den Anschluss an das Glasfasernetz der Gemeinde
Burgrieden in Hohe von 900,00 € inkl. 19 % MwSt. (143,70 €).

Im einmaligen vorgenannten Beitrag flr den Anschluss an die Datenubertragungs-
leitung sind die Kosten fir die Verlegung von Telekommunikations-Leerrohren (TK-
Leerrohren) fur den spateren Einzug von Glasfaserkabeln enthalten. Diese verlegt
die NetzeBW GmbH im Rahmen der Erstellung des Stromhausanschlusses mit. Der
Erwerber stimmt der Verlegung von TK-Leerrohren auf dem Grundstick zu.

8§ 9 Wiederkaufsrecht, Nachzahlungsverpflichtunqg

Der Erwerber raumt der Gemeinde Burgrieden das Recht zum Wiederkauf des Bau-
grundstiicks ein. Die Gemeinde kann dieses Wiederkaufsrecht ausuben, wenn der
Erwerber das Grundstuck unbebaut weiterveraulRert oder nicht innerhalb von 2 Jah-
ren ab heute mit dem Bau eines Wohnhauses beginnt oder den Bau nicht innerhalb
von 4 Jahren ab heute fertig stellt.



Das Wiederkaufsrecht ist durch schriftliche Erklarung der Gemeinde gegenlber
dem Erwerber auszuuben.

Im Falle der Ausibung des Wiederkaufsrechts hat die Gemeinde als Wiederkaufs-
preis an den Erwerber zu bezahlen:

a) den heutigen Kaufpreis;

b) vom Erwerber etwa weiter bezahlte ErschlieBungs- und Anschlussbeitrage so-
wie Anschlusskosten;

c) sofern mit dem Bau des vom Erwerber geplanten Gebaudes bereits begonnen
ist, auch den Wert der dadurch eingetretenen Wertsteigerung des Grund-
stucks;

d) abzuglich einer eventuell im Zusammenhang mit der Ausubung des Wieder-
kaufsrechts gegenlber der Gemeinde festgesetzten Grunderwerbsteuer.

Dagegen hat die Gemeinde die Aufwendungen des Erwerbers nicht zu verzinsen
und auch keine weitere Wertsteigerung zu verguten.

Der Wiederkaufspreis ist zahlungsfallig, sobald gewahrleistet ist, dass das Grund-
eigentum frei von Rechten und Ansprichen Dritter Ubertragen werden kann. Die
Gemeinde kann Grundpfandrechte Dritter mit dem Wiederkaufspreis ablosen.

Der Anspruch der Gemeinde auf Ruckubertragung des Eigentums im Falle der Aus-
Ubung des Wiederkaufsrechts ist im Grundbuch durch Vormerkung zu sichern. Der
Erwerber bewilligt die Eintragung dieser Vormerkung. Die Vormerkung erhalt den
Rang nach den in § 10 bestellten Dienstbarkeit bzw. der Reallast. Die Gemeinde
beantragt die Eintragung. Die Gemeinde verpflichtet sich bereits heute zum Rang-
rucktritt mit einer etwa eingetragenen Vormerkung hinter Finanzierungsgrundpfand-
rechte des Erwerbers.

Der Erwerber hat im Falle der WeiterverauRerung des Grundstlcks die nach diesem
Vertrag dann noch bestehenden Verpflichtungen dem Erwerber mit Weitergabever-
pflichtung aufzuerlegen.

Kaufpreisnachzahlung

Der Erwerber verpflichtet sich, das auf dem Vertragsgegenstand errichtete Wohn-
gebaude mindestens zwei Jahre ab Fertigstellung selbst (Eigennutzung) und als
Hauptwohnung zu bewohnen. Bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung hat der Er-
werber an die Gemeine Burgrieden zusatzlich zum heutigen Kaufpreis gemal’ den
vorstehenden Bestimmungen eine sofort fallige Nachzahlung in Hohe von 50 % des
Gesamt-Bauplatzkaufpreises (Summe in Abschnitt Ill) zu leisten.



In besonderen Hartefallen ist eine Nachzahlungsverpflichtung ausgeschlossen.
Diese Hartefalle sind vom Erwerber gegenuber der Gemeinde unverzuglich zu be-
grunden und ggf. zu beweisen. Ob im konkreten Einzelfall ein besonderer Hartefall
vorliegt obliegt dem Ermessen der Gemeinde durch eine Entscheidung im Gemein-
derat.

Eine dingliche Absicherung dieser Verpflichtung z.B. durch Eintragung eines Grund-
pfandrechtes wird nach Belehrung derzeit nicht gewunscht.

# nur bei der Wertung des Vergabekriteriums ,.Bau eines Mehrgenerationen-
hauses*

Der Erwerber verpflichtet sich aulRerdem, dass auf dem Vertragsgegenstand errich-
tete Wohngebaude mindestens drei Jahre ab Fertigstellung als Mehrgenerationen-
haus (= Eltern und erwachsene Kinder in jeweils eigenem Haushalt) zu bewohnen.
Bei Nichteinhaltung dieser Verpflichtung hat der Erwerber an die Gemeinde Burg-
rieden zusatzlich zum heutigen Kaufpreis und der o.g. Nachzahlungsverpflichtung
eine weitere sofort fallige Nachzahlung in Hohe von 30 % (drei3ig vom Hundert) des
Gesamt-Bauplatzkaufpreises (Summe in Abschnitt Ill) zu leisten.

In besonderen Hartefallen ist eine Nachzahlungsverpflichtung ausgeschlossen.
Diese Hartefalle sind vom Erwerber gegenuber der Gemeinde unverzuglich zu be-
grunden und ggf. zu beweisen. Ob im konkreten Einzelfall ein besonderer Hartefall
vorliegt, obliegt dem Ermessen der Gemeinde durch eine Entscheidung im Gemein-
derat.

Eine dingliche Absicherung dieser Verpflichtung z.B. durch Eintragung eines Grund-
pfandrechtes wird nach Belehrung derzeit nicht gewunscht.

§ 10 Sonstiges (Dienstbarkeiten usw.)

Dem Erwerber ist bekannt, dass im gesamten Baugebiet und auch auf dem von ihm
erworbenen Vertragsgegenstand keine Mobilhneime und auch keine Modulbauten
zulassig sind.

Dem Erwerber ist bekannt, dass auf der nordwestlichen Seite des Vertragsgrund-
stlicks ein privates Pflanzgebot mit einer Breite von 4 m fur eine Wildstrauchhecke
besteht. Naheres hierzu ergibt sich aus dem Bebauungsplan unter Ziffer 11.2).

Stichweq:
Die verkehrsmafige Erschlieung des Baugrundstlcks erfolgt u.a. Gber den in dem

beigefugten Lageplan mit gelber Farbe dargestellten Stichweg (Teil des Flst. 719/6,
Stralde ,Fuchsacker®). Dieser Stichweg ist dem o6ffentlichen Verkehr gewidmet und
bleibt Eigentum der Gemeinde Burgrieden.



Der Erwerber verpflichtet sich gegentber der Gemeinde Burgrieden, die Reini-
gungs-, Raum- und Streupflicht hinsichtlich dieses Stichweges insoweit zu erfullen,
als der Gemeinde nach o6ffentlichem Recht eine solche Pflicht obliegt. Der Erwerber
hat also die Gemeinde von solchen Pflichten freizustellen und er hat die Gemeinde
auch von den aus einer etwaigen Verletzung der Pflichten sich ergebenden Anspri-
chen Diritter freizustellen.

Die Raum- und Streupflicht bzgl. des Stichwegs ist von allen Nutzern des Stichwegs
zu leisten. Dem Kaufer obliegt die anteilige Raum- und Streupflicht nur in dem
Male, in dem er den Stichweg nutzt. Alle verpflichteten Erwerber haften der Ge-
meinde gegenuber als Gesamtschuldner, ihnen bleibt eine nahere interne Regelung
Uber die Erfullung der Pflichten Uberlassen.

Eine dingliche Absicherung soll nach Belehrung heute nicht erfolgen.

§ 11 Kosten und Steuern

Alle mit diesem Vertrag und seiner Durchfiihrung zusammenhangenden Kosten so-
wie die anfallende Grunderwerbsteuer hat der Erwerber zu tragen.

Vom Erwerber sind auch die spater anfallenden Kosten fur die Gebaudeaufnahme
im Kataster zu bezahlen.

§ 12 Vollmacht

Die Beteiligten erteilen dem jeweiligen Vertreter der Gemeinde Burgrieden sowie
den Notarangestellten, Frau Elisabeth Hallas, Frau Carmen Knapp, Frau Anja
Speer, Frau Katrin Lebherz und Frau Carina Braun, je einzeln, die unbedingte und
unabhangige Vollmacht, sie bei samtlichen zum Vollzug dieses Vertrags erforderli-
chen oder zweckdienlichen Rechtsgeschaften und Handlungen zu vertreten. Die
Vollmacht umfasst auch die Befugnis zur Abgabe von Bewilligungen jeder Art zum
Grundbuch einschlie3lich Loschungsbewilligungen sowie zur Stellung und Zuruck-
nahme von Antragen.

Die Vollmacht erlischt nicht durch den Tod eines Volimachtgebers. Die Bevollmach-
tigten sind von den Beschrankungen des § 181 BGB befreit und kénnen die Voll-
macht ganz oder teilweise auf Dritte Ubertragen.

Eine Pflicht oder eine Haftung fur die Austibung der Vollmacht besteht nicht. Von
dieser Vollmacht darf nur vor dem beurkundenden Notar, seinem Sozius, deren Ver-
treter oder Nachfolger im Amt in beglaubigter oder beurkundeter Form Gebrauch
gemacht werden.



Der Notar ist zur Stellung, Anderung und Zuriicknahme von Antréagen beim Grund-
buchamt berechtigt. Aulerdem bevollmachtigen alle Beteiligten den Notar, fur sie
alle verfahrensrechtlichen Erklarungen abzugeben, die zur Durchfiihrung dieser Ur-
kunde erforderlich sind.

§ 13 Hinweise

Die Vertragsbeteiligten wurden hingewiesen:

1. aufden Zeitpunkt und die Voraussetzungen des Eigentumstibergangs am Ver-
tragsgegenstand,

2. darauf, dass in diesem Vertrag alle Vereinbarungen enthalten sein mussen,

3. auf die Haftung des Vertragsobjekts fur etwaige Ruckstande an Steuern und
sonstigen offentlichen Lasten und Abgaben,

4. auf die gesamtschuldnerische Haftung der Beteiligten flr die Kosten und die
Grunderwerbsteuer.

Der Erwerber bestatigt, den Vertragsentwurf langer als 2 Wochen vor dem heutigen
Termin vom Notar zur Kenntnisnahme und Prifung erhalten zu haben.

Il. Ablosungsvertrag

Der vom Erwerber fur das Baugrundstlick zu zahlende Stral3enerschlieRungsbei-
trag wird abgeldst (= pauschaliert).

Der Erwerber verpflichtet sich, als Ablésungsbetrag an die Gemeinde Burgrieden
pro Quadratmeter Nutzungsflache zu bezahlen:

FUr den Erschliefungsbeitrag: 29,45 €/m?
fur die Nutzungsflache von 648 m? also einen Betrag von 19.083,60 €.

Die Nutzungsflache des Grundstiucks ergibt sich durch Vervielfachung seiner
Grundstucksflache mit einem Nutzungsfaktor. Das Ergebnis wird auf eine volle Zahl
gerundet, wobei Nachkommastellen ab 0,5 auf die nachstfolgende volle Zahl aufge-
rundet und Nachkommastellen, die kleiner als 0,5 sind, auf die vorausgehende volle
Zahl abgerundet werden. Der Nutzungsfaktor betragt entsprechend dem Mal} der
Nutzung bei eingeschossiger Bebaubarkeit 1,0. Als Geschosszahl gilt die im Be-
bauungsplan festgesetzte hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse.
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Der Erschlielungsbeitrag ist bereits im Kaufpreis vorstehend § 5 dieser Urkunde
enthalten. Die Zahlungsfalligkeit ist in Abschnitt 11l dieser Urkunde geregelt.

Durch die vorstehend vereinbarte Ablésung wird das Entstehen gesetzlicher Bei-
tragsanspruche der Gemeinde ausgeschlossen. Auch werden kinftig keine Kosten
dieser Art flir das Baugrundstlck angefordert werden. Vorbehalten bleiben jedoch
etwa weitergehende Anspruche der Gemeinde auf Zahlung solcher Kosten, wenn
die Gemeinde in Zukunft z. B. infolge einer Gesetzes- oder Satzungsanderung oder
sonstiger Beschlussfassung allgemein zur Erhebung solcher weiteren Kosten be-
rechtigt ware.

Die Gemeinde Ubernimmt die Gewahr daflir, dass die Voraussetzungen fur die Ab-
I6sung des Beitrags vorliegen.

lll. Zahlungsanspriche der Gemeinde

Damit ergeben sich folgende Zahlungsanspriche der Gemeinde Burgrieden an den
Erwerber:

a) Kaufpreis Grundstick 116.640,00 €
(mit darin enthaltener Abldsungssumme, sh. Il)

b) Kostenpauschale 6.846,00 €
insgesamt also

123.486,00 €
(i.W. einhundertdreiundzwanzigtausendvierhundertsechsundachtzig Euro).

Der Kaufer hat diesen Gesamtbetrag ohne weitere Aufforderung und unabhangig
von der Zusendung der Kaufvertragsabschriften spatestens innerhalb von 4 Wo-
chen ab heute an die Gemeinde Burgrieden zu bezahlen, durch Uberweisung auf
deren Konto bei der Kreissparkasse Biberach, IBAN DE96 6545 0070 0000 5502
20, BIC SBCRDEG66.
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IV. Wirksamkeitsklausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieser Urkunde ganz oder teilweise unwirksam sein
oder werden oder sollte sich in dem Vertrag eine Lucke befinden, so hat dies auf
die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen keinen Einfluss. Anstelle der unwirksamen
Bestimmung oder zur Erganzung der Lucke soll eine angemessene Regelung tre-
ten, die dem an nachsten kommt, was die VertragschlieRenden gewollt haben.

V.Abschriften

Von dieser Urkunde sind folgende Abschriften zu erteilen:

Ausfertigung/Scan

Beglaubigte Abschrift
Beglaubigte Abschrift
Beglaubigte Abschrift
Beglaubigte Abschrift
Beglaubigte Abschrift

B N N T N N N

an
an
an
an
an
an

Amtsgericht Ravensburg - Grundbuchamt -
Gemeinde Burgrieden

Erwerber

Gemeinde - Gutachterausschuss -
Finanzamt Biberach -Grundstlickswertstelle-
ggf. Finanzierungsglaubiger

Vorstehende Niederschrift wurde den Erschienenen vom Notar
vorgelesen, daraufhin genehmigt und eigenhandig unterschrieben

wie folgt:



