Bebauungsplan der Stadt Giinzburg Nr. 22.1,Verlangerung KantstraBe“
Die Stadt Guinzburg erlasst aufgrund von

- §§ 2 Abs. 1,9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. I S. 3634)"

- der Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 15.3786)

- Art. 81der Bayerischen Bauordnung (BayBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 10. 07.2018 (GVBI.
S.523) gedndert worden ist

fur das oben genannte Gebiet folgenden Bebauungsplan.
Bestandteile dieses Bebauungsplans sind
- die beigefuigte Planzeichnung vom 12.09.2019

- die nachstehenden Festsetzungen (Teil A), Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen (Teil B),
- die Begriundung vom 12.09.2019.

A) Festsetzungen

Planzei- Erklarung der Planzei- § Lfd. | Textliche Festsetzungen
chen bzw. | chen bzw. Nutzungs- Nr.

Nutzungs- [ schablone

schablone

' |° |Geltungsbereich

1 1 Der Geltungsbereich umfasst die in der Planzeichnung dar-
gestellten Flurstiicke.

Grenze des Plangebie- |1 2 MaRgebend ist die Innenkante des verwendeten Planzei-
tes chens.

> |° |Artder baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr.1BauGB i.V. mit § 4 BauNVO)

WA 1 Allgemeines Wohnge- |2 1.1 Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
biet § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

WA 2 Allgemeines Wohnge- |2 1.2 | Festgesetzt wird ein Allgemeines Wohngebiet im Sinne des
biet § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Je Wohngebaude sind héchstens zwei Wohneinheiten zulas-
sig.

2 1.3 Die Ausnahmebestimmungen des § 4 Abs. 3 BauNVO sind im
WA 1und im WA 2 nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

2 1.3 | Die Nutzungsaufnahme darf im WA 2 erst erfolgen, wenn die
Bebauung im Wohngebiet WA 1 schalltechnisch wirksam
hergestellt ist (s. § 8.2).
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MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 bis 20 BauNVO)

Grundfldche, Grundflachenzahl
(§ 19 BauNVO)

GRZ 0,4

Grundflachenzahl

Die mit baulichen Anlagen iiberdeckten Flachen diirfen je
Baugrundstiick zusammen hochstens das Mal3 erreichen, das
sich bei Vervielfaltigung seiner Grundflache mit der GRZ
ergibt (§ 19 BauNVvO).

Im WA 1 wird die GRZ o,5 festgesetzt.

Im WA 2 wird die GRZ 0,4 festgesetzt.

1+D

Mit Dachgeschoss
hochstens zwei Voll-
geschosse

Im WA 2 sind Gebaude mit einem Vollgeschosse unterhalb
des Dachansatzes und einem weiteren Vollgeschoss im
Dachraum zuldssig.

WA 1
WH 6-

9,5m

MaR der Wandhohe in
Metern

WA 1: Wandhohe im Sinne dieser Vorschrift ist der Hohen-
unterschied zwischen der Oberkante der St 2510 (unterer
Messpunkt) und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut bzw. Attika (oberer Messpunkt).

Der untere Messpunkt ist anzusetzen an der dieser Auf3en-
wand nachstgelegenen Stelle der St 2510. Hat deren Oberfla-
che unterschiedliche Hohen, ist der hchste Punkt maRRge-
bend.

Fiir den oberen Messpunkt ist abzustellen auf den am héchs-
ten gelegenen Schnittpunkt der Dachoberflache mit der Au-
Benwand, die zur St 2510 gerichtet ist.

WA 2:
WH

4,25 m

Mal der maximalen
Wandhohe in Metern

WA 2: Wandhohe im Sinne dieser Vorschrift ist der Hohenun-
terschied zwischen der Oberkante der 6ffentlichen Verkehrs-
flache und dem Schnittpunkt der AulRenseite der Gebaude-
wand mit der Dachhaut (oberer Messpunkt).

Der untere Messpunkt ist anzusetzen an der dieser AuBen-
wand nachstgelegenen Stelle derjenigen 6ffentlichen Ver-
kehrsflache, die das Grundstiick erschlief3t. Liegt ein Bau-
grundstiick an mehreren 6ffentlichen Verkehrsflachen oder
hat deren Oberflache unterschiedliche Hohen, ist der hochste
Punkt malRgebend.

Fiir den oberen Messpunkt ist abzustellen auf den am hochs-
ten gelegenen Schnittpunkt der Dachoberflache mit der Ge-
baudewand, die zu der 6ffentlichen Verkehrsflache gerichtet
ist.
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4 |° |Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 22 BauNVO)
o Offene Bauweise 4 1 Alle Gebaude (Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen)

miissen mindestens zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen
die nach der Bayerischen Bauordnung vorgeschriebenen Ab-
stande einhalten und diirfen héchstens 5o m lang sein.

A) nur Einzelhauser 4 2

Im WA 2 sind nur Einzelhduser in offener Bauweise zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche;
Stellung der Gebaude

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit § 23 BauNVO)

e | Baulinie 5 2

Gebaude und Gebaudeteile miissen bis an die Baulinie ge-
baut werden. Von der Baulinie kann bis zu 1 m zuriickgewi-
chen werden, wenn die Lange.

meemeey | Baugrenze 5 1

Gebaude und Gebaudeteile diirfen gem. § 23 Abs. 3 BauNVO
die Baugrenze nicht tiberschreiten.

Flache fiir Gemein- 5 2
schafts-Garagen

Umgrenzung von Flachen fiir Gemeinschafts-Garagen und
Gemeinschaftsanlagen. Fir Tiefgaragen ist hier auf3erhalb
der Baugrenze nach § 5 Nr.1ein Untergeschoss als Vollge-
schoss zuldssig.

Flachen fur Verkehr und Versorgung
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

Als Verkehr im Sinne dieses Bebauungsplans gilt sowohl der
flieBende als auch der ruhende Fahrzeug- und FuRganger-
verkehr.

StraRenbegrenzungs- |6 2
linie

Die im Plan hellgriin markierte StraBenbegrenzungslinie
kennzeichnet den duReren Rand der Flache, auf der 6ffentli-
cher Verkehr vorgesehen ist.

Verkehrsflache 6 3

Ohne Zusatz festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflachen sind
fir alle Arten des offentlichen Verkehrs bestimmt.

FulRgangerbereich und | 6 4

offentliche Verkehrsflache, FuRgangerbereich

Sk Radweg
7 Abstellen von Kraftfahrzeugen;
sonstige Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i V. mit § 12 BauNVO)
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Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

Keine Ein- und Aus- 7 2
fahrt

Im gekennzeichneten Bereich darf keine Grundstiickszu- und
—ausfahrt angelegt werden.

Schutz gegen schadliche Umweltein-

wirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24BauGB)

Bei Anderungen und Neuschaffung von schutzbediirftigen
Nutzungen im Sinne der DIN 4109, "Schallschutz im Hoch-
bau, Anforderungen und Nachweise", vom November 1989
(z.B. Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Blirordu-
me) sind die nachfolgenden Festsetzungen zu beachten.

Zum Schutz vor Verkehrslarmimmissionen durch die nérdlich
auf das Plangebiet einwirkenden Staatstrafen St 2510 und St
2028 istim WA 1 eine Riegelbebauung mit einer Wandhohe
von mind. 6 m, senkrecht auf die Oberkante der St 2510 be-
zogen, zu errichten. Im Fall entstehender Gebaudeliicken
sind diese mittels Larmschutzwande mit einer Hohe von
mind. 5 m liber Oberkante der St 2510 zu schlieBen. An den
Baukdrper im Nordwesten anschlieBend und bis zur westli-
chen Plangrenze verlaufend ist der aktive Larmschutz in
Form einer mind. 4 m tiber der Oberkante der St 2510 hohen
Larmschutzwand weiterzufiihren.

Die Nutzungsaufnahme im WA 2 darf erst erfolgen, wenn die
Bebauung im WA 1 schallschutzwirksam hergestellt ist.

Fassaden mit Vorkeh- |8 3
rungen zum Schutz
gegen schadliche
Larmeinwirkungen im
Sinne des BImSchG

An den gekennzeichneten Fassadenbereichen sind zur Schaf-
fung vertraglicher Wohnverhaltnisse geeignete Grundrissge-
staltungen vorzunehmen.

In den Einwirkungsbereichen, in denen der Immissions-
grenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV)
von tagsiiber 59 dB(A) oder der Immissionsgrenzwert der
Nachtzeit von 49 dB(A) liberschritten wird, muss jeder nach
DIN 4109 schutzbediirftige Raum fiir Liftungszwecke zu-
mindest ein Fenster an einem anderen, nicht von Grenzwert-
Uberschreitungen betroffenen Fassadenbereich aufweisen.

An der Nordseite der Riegelbebauung sind Fenster schutzbe-
dirftiger Riume nicht zulassig.

Falls eine derartige Grundrissgestaltung nicht umsetzbar ist,
missen technische Hilfsmittel (z.B. mechanische Liftungs-
einrichtungen, kontrollierte Wohnraumliiftung) eine ausrei-
chende und schalltechnisch vertragliche Belliftung der Rau-
me sicherstellen. Dies gilt jedoch nicht fiir die Nordseite der
Riegelbebauung, an der Fenster schutzbediirftiger Raume
grundsatzlich nicht zuldssig sind.
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V-0G

Larmpegelbereiche 8 4

Die schalltechnische Dimensionierung der Wohngebaude
(Fenster, Wandaufbau, Dachaufbau und mogliche Vor- und
Einbauten) muss den Anforderungen der DIN 4109 ,,Schall-
schutz im Hochbau“ vom November 1989 gentigen. Die rele-
vanten, sich infolge des Verkehrslarms ergebenden Larmpe-
gelbereiche lll, IV, V und VI sind der ,,Schalltechnische Unter-
suchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1,,Ver-
langerung KantstraBe“ in der Stadt Gilinzburg” von igi Con-
sult GmbH, 28.08.2019, zu entnehmen (Anlage 1 der Begriin-
dung).

Griinflachen; Anpflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 15, 20 und 25 BauGB)

Griinflache, o6ffentlich |9 1

Die als 6ffentlich festgesetzten Griinflachen sind als Pflanz-
oder Rasenflachen anzulegen bzw. zu erhalten und auf Dau-
er zu unterhalten.

Zur Eingriinung und Durchgriinung sind Laubbdume und
Straucher der Pflanzliste gemal § 9, Nr. 4 der Satzung zu
verwenden.

Pflanzgebot fiir Bau- |9 2
me

An der gekennzeichneten Stelle ist ein groRkroniger Laub-
baum zu pflanzen.

Der an der gekennzeichneten Stelle vorhandene oder zu
pflanzende Baum darf nicht beseitigt, geschadigt oder zum
Absterben gebracht werden.

Die Baumpflanzungen sind mit Straduchern aus der Artenliste
§ 9 Nr. 4 zu ergdnzen.

Laubbdaume:
Hochstamme, mind. 4 x verpflanzt, StU 18-20 cm

Straucher:
verpflanzt, 3 Triebe, 60-100 cm

Berberitze — Berberis vulgaris

Kornelkirsche — Cornus mas

Roter Hartriegel — Cornus sanguinea

Haselnuss — Corylus avellana

Eingriffeliger WeiRdorn — Crataegus monogyna
Europaisches Pfaffenhiitchen — Euonymus europaeus
Liguster — Ligustrum vulgare

Heckenkirsche — Lonicera xylosteum

Schlehe — Prunus spinosa

Kreuzdorn — Rhamnus cathartica

Faulbaum — Rhamnus frangula

Weiden — Salix spec.

Schwarzer Holunder — Sambucus nigra
Wild-Rose — Rosa canina

Wolliger Schneeball — Viburnum lantana
Wasser-Schneeball — Viburnum opulus

Verfasser:

Stadtbauamt Giinzburg

Entwurf: 04.11.2019

Seite 5 von 8




Planen und Bauen. In Gunzburg

Bebauungsplan Nr. 22.1 ,Verlangerung KantstraRe*

Stadt Giinzburg

Textliche Festsetzungen

Sterben Pflanzen ab, die nach diesem Bebauungsplan zu er-
halten oder zu setzen waren, ist jeweils wieder an derselben
Stelle spatestens innerhalb eines Jahres Ersatz gleicher Art
und Anzahl zu pflanzen.

10

Baugestaltung
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit Art. 81 BayBO)

Dachformen —neigungen und -aufbauten

SD
42 -48°

Dachform und -
neigung

Die Dacher der Hauptgebaude miissen die vorgeschriebene
Neigung einhalten.

Bei Hauptgebdauden im WA 2 ist nur die festgesetzte Dach-
form zuldssig.

Im WA 1sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis
max. 20° zuldssig.

10

Flachddcher auf Haupt- und Nebengebauden sind zu begrii-
nen.

10

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° zugelas-
sen.

10

Z3une sind mit einer Bodenfreiheit von mind.5 cm auszubil-
den
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B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Planzeichen Erklarung der Planzeichen

z.B. 248 Flurstiicksnummern in der Gemarkung Glinzburg

‘O\O; Bestehende Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

——o—<— | Vorhandene Leitungen, unterirdisch

z.B. Gelandehohe des bestehenden Gelandes liber NN
502.21

Schallschutzgutachten

«

Die ,Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 22.1 ,,Verlangerung KantstralRe
in der Stadt Glinzburg" von igi Consult GmbH, 28.08.2019 ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.
Folgende Normen sind zugrunde gelegt:

- DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“, November 1998 mit Berichtigung 1 zu DIN 4109, August 1992;

- DIN 18005-1,,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung®, Ausgabe Juli
2002 und Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; ,,Schalltechni-
sche Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung“ Ausgabe Mai 1987;

- VDI-Richtlinie 2719, ,,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen, Ausgabe August 1987.

Die Normen kénnen gemeinsam mit dem Bebauungsplan eingesehen werden.

Entwdésserungssatzung der Stadt Giinzburg

Fur die Abwasserentsorgung und die Behandlung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Entwas-
serungssatzung der Stadt Glinzburg zu beachten und vor der Bauausfiihrung eine Genehmigung einzuholen.

Stellplatzsatzung der Stadt Giinzburg

Bei der Herstellung der festgesetzten Stellplatzflachen sind die Vorschriften der Stellplatzsatzung zu beach-
ten.

Landwirtschaftliche Nutzung auf benachbarten Grundstiicken

Im Norden, Osten und Siiden des Plangebiets befinden sich landwirtschaftlich genutzte Flachen, bei deren
Bewirtschaftung Geruchs-, Staub- und Lairmimmissionen entstehen kénnen, die zu dulden sind.

Bodenfunde, Bodendenkmaler

Gemal Art. 8 Abs. 1-2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbe-
horde der Stadt Guinzburg.
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Bodenmanagement

Seitens der Unteren Wasserrechtsbehorde des Landratsamts Glinzburg wird empfohlen, sich bereits bei der
Planung mit der spateren Verwertung, notfalls Entsorgung des anfallenden Aushubs im Rahmen eines ,,Bo-
denmanagementplans“ auseinanderzusetzen. So kann durch Verwertung vor Ort (z. B. in Lirmschutzwillen,
Zierwillen, etc.) das knappe Deponievolumen geschont und - im Falle von Belastungen - ggf. eine Moglichkeit
eroffnet werden, mit dem Aushub umzugehen.

Grundwasser

Sollten hohe Grundwasserstande vorliegen, sind die Bauwerke durch entsprechende MalRnahmen den vor-
herrschenden Rahmenbedingungen anzupassen.

Erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasserhaltung bediirften der wasserrechtlichen Erlaubnis.
Antrage dazu sind rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen. Grundsatzlich ist eine Versickerung des geférder-
ten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung liber den Bauzustand hinaus ist nicht zuldssig.

Stadt Guinzburg, den 04.11.2019

Gerhard Jauernig
Oberburgermeister
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