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I = 1. Rechtsgrundlagen:
Z E l E h E n e r k |. a r U n g J J 211 Erhaltung von Baumen und Strduchern ( § 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) & Verfahrensvermerke
Pflanzgebot 5 ( pfg 51}
Baugesetzbuch (BauGB) idF.v. 08. Dez 1986, zuletzt geandert am 23. Nov. 1994 2111 Die auf den festgesetzten Flachen Der Gemsinderat hat in seier Sffentlichen, Sitzung vom
‘ =) . s . chlossen, den Bebauungsplan “"Rohrmahd” aufzustellen.
= Baunutzungsverordnung (BauNV0)  idF.v. 23. Jan 1990, zuletzt gedndert am 22. Apr 1993 vorhandenen Baume und Strducher sind {ibli 5
1 Art der baulichen NUfZUI‘Ig Planni:henﬁemrdmn:g (PlanzV 90) idF.v. 18. D:: 1990 . ’ zu erhalten und bel Abgang 2 ersetzen S:Q.ﬁ::nlllu:gsbestmﬂ k. PR
Landesbauord far BW (LBO) idF.v. 08. Aug 1995 = /
1 Aligemeines: Wohnigebiet (§ & BauNvO) i bl 212 Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs1 Nr§ BauGB) [{{ xxxxxx ‘?
9 Pl e Bautihon Rk 2121 Die Zahl der Wofmungen st beschvankt fir: HrgRrmecl ot
¥ 1 I 1 0 i a er bautichen Nurzung In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: - Domslrduies ob el
________ g j 0 ng ng gel o Doppelhduser auf 2 Wohnungen je Haushalfte D;e Refgﬂiwna der Birger genad § 3 Abs BauGB hat am 21,04,1997
e, ; e Sl : 2.1 03 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) 2. Planungsrechtliche Festsetzungen: R "/“'9’"' /7'
3 2 erkehrsflachen ( § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB) /
22 (ieghnss.flach:nza.hl . = (§ 20 BauNVvO) 21 Art der baulichen Nutzung ( §§ 1-15 BauNVO) 2134 sg_mma“"rk:ﬁ/gs?(rugn S 4 rgermeister
ei zwei-geschossiger Bauweise scl n u utzbeton fir einfassungen die zur
5340100 N .. | 5340100 | g 4 244 Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § & BauNVO. Herstellung des Strafenkarpers erforderlich 21’::1 sind auf Die von der Planung beriihrten Trd ffentlicher Belange sind geman
3 % den Baugrundsticken zu dulden. Anstelle von Bdschungen § 4 Ab; GB_befeiligt wor )
23 TH max. 375m Traufhdhe bezogen auf (§ 18 BauNVvO) 2144 Ausnahmen im Sinne von § & Abs3 Nr.1-3 sind kannen die Angrenzer auf eigene Kosten Stitzmauern
Erdgeschoffufibodenhihe-Rohfubbaden (EFH-R) Bastandteil des Bebauungsplanes und somit bis zu 1.00m Hihe arstailen.
AR T e e R e R e
i = e 2 7 Birgermeister
3 L8 2112 Ausnahmen im Sinne von § & Abs3 Nr.4-5 sind
24 FH max. 8,25m E':n-l;sgte';u:?;ntf'iflggi:n:g;e-Rnhfuﬂbnden o i (§ 18 BauNVO) TR Bestandted des Bebauungspants nd somit 3, Bauordnungsrechtliche Festsetzungen e e
unzuldssig. in seir .C6.
”-‘ Gema § 9 Abs. BauGB L¥.m. § 7 Abs.7 LBO werden folgende, bRscEs e dap gﬂ,ﬁ'ﬁ:&@%‘;ﬂﬂ" emahd® und seke
22 Mall der baulichen Nutzung ( §§ 16-21a BauNVO) S:uhf.'fg;;':.‘-"ﬁ.:fﬂ's':f Hegelungen, EUstmsan T BeN ‘5:9",:“3:,""9“::"";;'——'-!" Sonla of fentlich auszu-
) . ] er der offentlichen Ausl!gun?' sind am 04.,01,1‘;‘39{
3. Bauweise 221 Grundflschenzahl { § 19 BauNVO) Tm:llv:gi:lwlii:'::alaf w::ﬂlhlkh hlfkgr:atgen':"f :rnrde:a dal}(_Bn enken und
3 a n w ler Ausle i Vi C| Wi n innen.
. . und Geschofiflachenzahl ( § 20 BauNVv0) 31 Aub Gestal der Gebs Die ngal::h § L Abs.! BauGB Betei i;?:n :'nd mn:r Ausl:gu;g g:m;ﬂ"
31 C\foene Bauweise - Nur Einzel- und (§ 22 BauNVO) - S B e P B uflere Gestaltung der Gebdude ( § 74 Abs.A Nr. 1 LBD) § 3 Abs.2 BauGB benachrichtigt worden.
oppelhduser zuldssig o . 311 Bathdeckan
L g ” 2
222 Hihe der Gebiude ( § 16 Abs:3 BauNVO) EXKR] Die Dachflachen sind mit roten Ziegeln oder Dach- Dar Entw Bebayyngsplaoes mit der Begrandung hat in der
32 A Offene Bauweise - Nur Einzelhduser (§ 22 BauNVO) A W steinen einzudecken. # i vom L. hkm&wlk" ausgelegen.
zulassig 2. iehe Einschriebe im Plan. /7
Bezugspunkte fir die Bemessung der Traufhdhen sind g:§| %‘:ﬂ'::;:::::a i und Drei sind B s o e (7
- - die S:hni"ml;n der Aun;;n)nd mit Erdgeschofifufl- zulassig drgermeister
L, Uberbaubare Grundstiicksflache ognig e Lo iU B L I ol 3122 Die Linge der Dachaufbayten dart nicht mehr als 173
bis zu 1/3 der Gebaudeldnge Gberschritten werden. der Dachlinge betragen. Zum WW&S' ein seitlicher
Die festgesetzte Firsthohe vird gemessen von der EFH-R B e e Der Gemeinderat hat in seiner Gffentlichen Sitzung vom 24:07:Fdie
41 P — Baugrenze (§ 23 BauNVO) 26r (carkante resizieg!. Zum Gebaudefirst ist ein Abstand von mind. 0,75m einzuhalten. s:r;mf::snmlbnTS ist den Befraffenen mit S:M!te:"vom DUONA. gepréFt.
23 Bauweise ( § 22 BauNvO) r'ﬂr dfl; D;chdl:kung i:f das gleiche Material wie beim mitgeteilt BB ol T s S
TR auptdach zu verwenden.
) 234 Siehe Einschrieb im Plan. 313 Dachform
- Of f B ise im Si 22 Abs.2 BauNVOD % i i
5. Verkehrsflachen (89 Abs:1 Nr.1 BauGB) L P L B2t el Ertrapeg b dar ascsichuig S
232 Siehe Einschrieb im Plan. 122 ﬁ!l: GT::;E:“&E l?!g:r:geh::‘fd:“hmng gestammch
5340050 | ... 5340050 l_]:‘fuernli'?zlll;:;‘zss:rwnzalgg:;nn § 22 Abs.2 BauNVvD 314 Da:lm-la:ng
51 Straflenverkehrsflache mit Gehwegabgrenzung 3464 Siehe Eintragung in der Planzeichnung Der Gemeinderat hat in seiner &ffentlichen Sitzung vom24:07:97 gen
2.4 Nicht iberbaubare Grundsticksfldchen ( § 23 Abs5 BauNvD) 3142 Die Eintragungen in der Planzeichnung gelten auch Bebauungsplan “Rohrmahd” als Satzung beschlossen.
fir Garagen und Nebengebdude ’/(%
i e g:\l:b:i'? ".':;r':sé',':::,;_‘g;:f,l;;:,';,",,,‘:,:,';;-},,?;:,:“{,gh:mg,-m_ 32 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen (§ 74 Abs: Nr3 LBO) S
52 — Verkersflache mit besonderer Zweckbestimmung ey G ERSUREMN RIS y 321 Stellplatz-, Stauraum-, Zufahrts- und Zugangsflachen
( verkehrsberuhigter Bereich ) 242 fﬁiircihga.n“1s|:rgsg:g.d::f:I::'mﬁb;m::s::ﬂtE;:"e:;u;ks:n- sind so :‘illarz't:lsfnllu;,kdiﬂ ‘Ii(“ darauf anfallende Oberflache-
W " wasser flachig versickern kann. Der als Satzung beschl Beb L d afl § 11 Abs.1 BauGB
) zBur :tra:evmgranzdl.:ngsum: eln::ha;tenﬂ:':d. mit Schreiben vgm ...L:ie’:iezm 'L:v:l:r'; sp:;n"' m:r-lgor?::lln-akr:is :ngl‘uin'. .
. ei Grundsticken, die von der Strafle " dh" i i
6 Sunsfige Bianzaichan ;;S‘M“" :eréz’:. ist vzrl"’" Gmgmuhm A 33 Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern ( § 74 Abs. Nr.1 LBO)
S auraum von einzuhalten. e R,
331 Ahwahu%n. Aufschittungen und notwendige Stitz- Birgermeister
mauern sind bis hdchst; 1.00 L3ssig.
25 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs. Nr.2 BauGB) 332 Zin Nathia s :": £ e “? 5 : 3 . &
2 dchen zum Anpflanzen von Baumen s.1 Nr.25a Bau 4 Durc g i
61 Flach Anpfl B3 (§ 9 Abs.1 Nr25a BauGB) uu; a.l: o .rddi!n:( 1 ":ﬂ:"":""’l‘l' dschungen mit Die Durchfdhrung des Anzeigeverfahrens ist gemafi § 12 BauGB am
und Strduchern 254 Snﬁ;cif. r‘: :gr Planz.licmm? H:'l‘l:l"ﬂrsfri(hfungen festgesetzt e R ortsiiblich bekanntgemacht worden.
sind, sind diese zwingend einzuhalten.
6.2 Umgrenzung von FLachen zum Schutz, (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) 2.6 Hohenlage der Gebdude ( § 9 Abs.2 BauGB) Birgermeister
zur Pflege und zur Entwicklung o W o ;
Von Natur tnd ‘Landschatt 261 l')::r:v;"l-‘hn vorgegebene EFH-R darf nicht Gberschritten
262 IEs.' lgw:p‘E_FH-R(Snim":urn! lAhlni:Ls'f :’iedse in d'“l‘l 7 A ferti K
. : abeplanen e und Ansichte Z 3
Y 63 DN 38-42 Dachneigung 2:?;;‘“ ginehE‘ﬁI-R Yon max. 3 o “?:r""l:f-:lﬁ!h:'.' : usterrigungsvermer
e e N r
6.4 SD Satteldach Gelande ist der s:l':mf.;::&sfwd:r hel:gsg?ff'?!":. Gebaude-
65 wD Walmdach wand des:HatptUaukrpars mic der Geudenitis, g; textlg:h:hrnﬁi ;zi?zrisﬂz Infhalf d%ﬁqﬂpglams stimmt mit dem
zungsbeschlufl des Gemeinderats vom . uberein.
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6.7 eplante Wohnhduser Rt : = T
w A e ;ﬂ’g;’?"‘ '|::::|l gmn? Hauptfirstrichtung 213 Von der g freizuhaltende Flachen ( § 9 Abs.1 Nr.10 BauGB) 34 Einfriedungen ( § 74 Abs.1 Nr.3 LBO) K re is BlhE rac h
g max FH=8.25m
4 +—> g 2 . .
214 Die im Pl t Sicht feld d 341 Entlang den &ffentlichen Verkehrsflachen ch s 2
:" L-—— vn!n ”t'arle:ﬂsl:;:| ‘e':i:a.l:::'n :Blh:uu'n;.sm z_wisr_hgn den Nlthha‘r’Frzr_ldsm:kan sind lnl;’!':d:u GE mE |nd e 5 w a In
i : Eiteting unt Wufzung rotalieh: T AL X T K i
y i 68  Geenze dex vauniihen (§ 9 Abs.? BauGB) AR Bt W . Sl e SR A e R L i Gemarkung : Wain und Flur Auttagershofen
SO+WD — — Gelt gichs des Beb gsplanes 28 St d FUSehEn £l 1 mit l;ibln%lnhshifricdn n iu;’;"ip:nndrihh' ?dl"r‘gmn-
A fAnah % mascl ra ne e cl er gesetzlichen
T ) un achen fur ! (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) B!:'in?:mgln :ug“.l““"fm g
DN38-42 il —— (§ 9 Abs. Nr.25a BauGB) zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
npflanzen von Einzelbdumen s.1 Nr.25a Bau
1326 und Einzelstrauchern yoniNaturund Landschath 35 Stellplatze ( § 74 Abs2 Nr2 LBO)
2841 3“ gh;;ﬂdé:h_-?uass?r von dlg Da:hf;iclfmn
Erhaltung von Einzelbdumen (§ 9 Abs.1 Nr.25b BauGB) ln.ll'ie ‘!“'“ e Isk z'.‘.l “.“"l“’.‘t gesonder Abweichend von § 37 Abs.1 LBO, sind fir jede Woh-
und Einzelstrauchern nme ’}gl-ﬁ::;;:l%:i ar':;:"zlli:ﬁ',icii“"d??'" nung 15 geeignete Stellpldtze herzustellen.
er Flache zum Schutz, zur Pflege -
5339950 L. g Ny ... ) 00 Oy 4y7roo/¥ . /S /S MK 7 A W @ S Nee—— Ny Bl ) 8L Lde. Lk 5339950 wicklung von Natur und Landschaft I;Tng’:‘mrr. - v 4 e it
[tk 4 erwendung Erdaushubmateria ( § 74 Abs3 Nr.1 LBO)
611 T Leitungsrecht zu Gunsten (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Y N
oo der Oberlieger . = 364 Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unter- B e ba uu ngS pl. an f ur d as GE blE f
29 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Flachen ( § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) boden) hat nach Maglichkeit im Baugebiet zu verbleiben
und ist dort wieder zu verwenden.
6.12 Von der Beb: freizuhalt Flach
hier: Si:hf?ef;ung AT 39 Atisil Nri10-BauGB) 291 Die im Plan gekennzeichneten Flachen " )
sind zur Ableitung des Oberflachen- L. Hinweise
/- wassers von den Dachflichen der Gebaude ey
NS in Regenwasserkanale mit einem Leitungsrecht
B 6.13 MR- Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung 2Ugrsten;dar-Ourlngu 2U; batastan {Lr) 41 Archaologische Funde
= der Haupffirstrichtung
2 2 Sollten im Zuge der Baumafnahmen archaologische Fundstellen
614 —e=e=e—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . G, N, o, St (1) mpvmten s "ROHRMAHD"
615 - amaa. Barsich: ghne: B Fhustalivt PHanzgebot 1 (pfg 1) (§ 9 Abs.A Nr25a BauGB) D e o enechiger.
’ 2104 %i:'iu Péil_l p_kmnu':dmlndn F.'litz,!hn .dilr:: der
r und sind mit_einheimischen, i
sfl:ﬂﬂf;‘:r:'ger:l?t":: Baum- und Straucharten nach 42 Zisternen
folgender Liste anzupflanzen und dauernd zu unterhalten:
b21 Zur Gartenbewdsserung ist das Dachflichenwasser
1319/8 Baume mrdnung Straucher: in Zisternen aufzufangen.
#ur pseudoplafanus - f/'l' ;_hnr: E_nryhlus lvulnlllna = ﬂ:‘selguﬂ " :
- Wildkirsche Sambucus nigra -1 " 5 £
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche  Rosa canna. < ge:'ﬁ"enszste, , 43 Landwirtschaftliche Imissionen Genehmlgt
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel o ‘Biberact:, den
E - F Auftretende Immis: {Larm, Staub, Geruch) durch S
. - 1319/2 ’ Coume Zovdnem aibiuiche Vinymus Suropsais - Piaffenutchen durch die Landwietschaft und durch die ordnungs-
TH=3.75m a s betulus opulus Wasser-Schneeball mafle Landbewirtschaft 8 Doak hrankt
w A : FHoB28m X : g Salix caprea - Salweide Salix spec. - Strauch-Weiden e muiaciaLivrg:snd.unsgnss L a gE pl a n
5339900 | .. —03 \ 4 3 2 - 5339900 Pflanzgebot 2 (pfg 2) LG Landwirtschaftlicher Verkehr
—_— 2102 fo 1q‘en im Plan gekennz:iclm:ftlen Flachen sind die unter 'ﬁ:.',‘d:."b'g“ T,:.'.l,:z:”x",m‘ ':ukd'ulad":'n‘" SteaDe; "
Q SD+WD 131977 pfg1" genannten Arten anzupflanzen, zusatzlich
_ﬁgﬁ Alnus glutinosa - Schwarz-Erle 45 Erdgasversorgun M ﬂ 1.
- " »
pfo3 LEe el Pflanzgebot 3 ( pfg 3) D rmald™ yed 'an o gungs alistad b 1 : 50 0
— | Ingenieurbiiro Wassermiller 2103 Auf den richt Gberbauten urd versiegelten Flachen
e . ist pro angefangen m’ i ] . ei dri 1
e — ‘\ B Karlsplatz 6 Stnﬂznhsl' hs'tg:n;hlun zu mﬂa;zﬂ.sb':tanmpﬂ:;z':mln 5. Ordnungsmdrlgkeuten
m | \ 89073 Ulm Béume sind mit einem Mindestabstand von
\ \ Sm zu pflanzen. Ordnungswidrig nach § 75 Abs.3 Nr.2 LBO handelt, wer vorsdtzlich
— S Anzupflanzen sind z.B. odeqdfalv:;lidnl bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 74 LBO
=" zuwiderhandel .
—— I | 27.06.1997 Bohnapfel
v R |
——=1\ ¥ Boskoop
Gemarkung Wain | ?%l — S Jakab Fischer Gefertigt: 08.04. / 27.06.1997
i M alistab 1 Oldenbur
‘g— Zufahet I 1319/2 . Schweizer Wasserbirne
&C M Pflanzgebot & ( pfg &)
\‘ \ 2104 Die im Plan gekemnzeichneten Flachen sind als
\ Schr private Granflache mit den unter “"pfgl” genannten
‘\ Arten zu bepflanzen - ausgenommen
\ Acer platanoides Ingenieurbiro Wassermiller Ulm GmbH
Karlsplatz 6
A 5 5 o & o] s 89073 Ulm
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